Stadt Staufenberg Bebauungsplan "GE Schamott / RHI Gelande”
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. . . EINLEITUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Sos) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Bauplanungsrechtliche F zungen gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die gem.§ 3Abs. 1BauGBvom . . bis
570 durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.1?.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) ) 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB LV.m. & 1 Absatz 5 BauNVO) Stadtverordnetenversammlungam __. . einschlieBlich . . .
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert 11 Fir die als Industrie- und Gewerbeagebiet festaesetzten Teile des Planaebiets qilt
durch Artikel 2 des Geset 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176 ' ie Einri : . Aohen Ist nur for i ermarktu BEKANNTMACHUNG BEKANNTMACHUNG
Schenk . urc IKe es Gesetzes vom 05.07. ( . r. ) 1.1.1  Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung des Aufstellungsbeschlusses im der Offentlichkeitsbeteiligung im
chenkenwiegse Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch der in dem Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuléssig, wenn
Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) (t:)lie }/erl;za:yfsr:‘léche feine:l tj/ntel;?eor(épetelrrl]Te(ijl cfer durchIdie Betriebs-gebéudg i(]jber— am . ] am
, Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geéndert durch auten Flache einnimmt. Von dem Einzelhandelsausschluss ausgenommen sin
Gesetz vom 09.10.2025 (GVBI. 2025 Nr. 66) Iéfgg::tg?fila(r?ér;chl|er$I|ch Landtechnik), Baustoff-, Reifen-, Kraftfahrzeug- und ] ]
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert 112  Unzulassig sind: ' FRUH§ZEE|:,G|51 I?BETIéIIB.IGUNG DER BEI-L(_)RDEN ENTV\éLgR:bSBEECHlégst L
-l : em. s. 1 BauGB vom __._ . is em. s. 2 Bau urch die
durch Art. 2 des Gesetzes vom 05.02.2025 (GVBI. 2026 Nr. 8) , * Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ginschlief&lich . . Sétadtverordnetenversammlung am__._ . .
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 09.072009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert = Vergniigungsstatten und Festhallen, E— —
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) * Bordelle, bordelldhnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution sowie
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25.05.2023 (GVBI. S. 379), zuletzt gedndert d jedwede Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Hand-
urch Arikel 84 des Gesezes vom 16.12.2025 (GVBI. 2025 Nr. 110) . ungen it sexuslem ot rotecher Chareker usgerchs i, ekt
Wasserh,aUShaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert dienste. Im Ubrigen sind Logistikbetriebe bis zu eine;n Anteil von 20.000 gm zu-
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409 lassig.
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert 1.2 Fr die als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaik festge- OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BETEILIGUNG DER BEHORDEN
578 1 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBI. S. 473) setzten Teile des Plangebiets gil: gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom __._. gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom __._.
' den Riedw (SRR 1o Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert ZU|asSS|'g smg o ot Gou Nt orer Statt s bis einschlieRlich __.__.___ bis einschlieRlich ...
n den kieawiesen durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. 2021 | S. 306) " Solarmodule zur isewinnung und NUtzung solarer Sfrahiungsenergie zur stromer-
Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. 2019 | Nr. 235) zeugung einschlieBlich der erforderlichen Anlagen flir Betrieb, Wartung und Netz- BEKANNTMA_CHUNG
) einspeisung, der Offenlage im
Bundes-Klimaanpasungsgesetz (KAnG) vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | N3. 393) = Batteriespeicheranlagen zur Speicherung der im Sondergebiet gewonnenen
elektrischen Energie. am_ .
2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Absatz 2 BauNVO
und § 18 BauNVO) SATZUNGSBESCHLUSS
LEGEN DE 2.1 Fir die als Industrie- und Gewerbegebiet festgesetzten Teile des Plangebiets gilt: gem. § 10 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am _.
Die Grundflachenzahl darf fir Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,9 iberschritten werden.
2.2 Die maximal zulassigen Geb&audeoberkanten (OKmax.) diirfen durch Anlagen der Ge-
. baudetechnik und durch Photovoltaikanlagen um bis zu 2 m Uberschritten werden.
Katasteramtliche Darstellungen Ausgenommen sind die als Industriegebiet festgesetzten Teile des Plangebiets; hier
sind Uberschreitungen der maximal zuldssigen Gebaudehdhe nicht zulassig.
2.3 Fir die als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaik festge-
—000—C000— Flurgrenze setzten Teile des Plangebiets gilt:
= die nach der Grundflachenzahl GRZ zulassige Uiberbaubare Flache ist nach der AUSFERTIGUNGSVERMERK
Fl. 44 Flurnummer durch die Solarmodule Uberdeckten Gelandeflache zu ermitteln, Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen
: = fir die Bemessung der zuldssigen Bauhdhe (Bmax ) ist die Hohe der oberen Kante der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit malgebenden
eines Solarmoduls maRgeblich. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
o Polygonpunkt
3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nrn. 2, 2a BauGB) i.V.m.
7051/5 Flurstiick § 23 Abs. 5 BauNVO Staufenberg,den __._ .
urstucksnummer 3.1 Stellplatze gemaf § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gemaf § 14 _
Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen BauNVO in.'Form von Gebéude_n sind auBerhalb der Ube_-.rbaubaren_Grundstijcksflé- Der Magistrat
M it Grenzsteinen chen unzulassig. Ausnahmswglse zugelassen werden kénnen bauliche Anlagen zur
mi Ver- und Entsorgung des Gebiets.

3.2 Bdschungen und Stitzmauern sind auf dem gesamten Grundstick, auch in Grenzbe-
bauung, zulassig.
Bdschungen zum Gelandeausgleich fur ErschlieBungsstralen sind auf den Bau- [ e

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen grundstiicken zu dulden. Burgermeister
i 4. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Art der paullchen Nutzung (§ 9.(1 11 BauGB), Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB) RECHTSKRAFTVERMERK
val. textliche Festsetzungen Ziffer 1. 4.1 Dachflachen (ausgenommen Vordacher und Dacher untergeordneter Nebenanlagen) . . .
. ) . o . o .. . Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung im
bis zu einer Neigung von 10° sind zu mindestens 80% zu begriinen. Zulassig ist der em. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am
Aufbau von PV-Anlagen und von Anlagen der Gebaudetechnik. gem. ' 9 ——
) ) 4.2 Solarmodule in den als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Freiflachen-Photo-
Industriegebiet voltaik festgesetzten Teilen des Plangebiets auf im Erdboden ohne Betonfundamente
. . Staufenberg,den . .
verankerten Pfahlen zu errichten.
4.3 Far Anpflanzungen sind standortgerechte, resiliente Laub- und Obstgehdlze (Badume Der Magistrat
. und Straucher) zu verwenden.
Gewerbegebiet
5. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9(1)24 BauGB)
Mischgebiet Innerhalb der festgesetzten Flache sind bauliche, technische oder organisatori- |
sche Vorkehrungen zum Immissionsschutz zu treffen, die im angrenzenden Burgermeister

Mischgebiet Mlz und Ml4 Immissionswerte tags von 60 dB(A) und nachts 45

dB(A) eingehalt den.
Sondergebiet, Zweckbestimmung Freiflachen Photovoltaik (A) eingehalten werden

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Malf der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB), (Gestaltungssatzung gem. § 9 Absatz 4 BauGB i.V.m § 91 HBO)
vgl. textliche Festsetzungen Ziffer 2. §1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Absatz 1 Nr. 1 und 2 HBO)

Fir Dacher und AulRenfassaden sind grelle Farben sowie glanzende, blendende, spie-
gelnde, selbst leuchtende Materialien unzulassig.

GRmax. zulassige Grundflache in gm pro Grundstiick

§ 2 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO)

GRZ Grundflachenzahl * Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zulassig. Insbesondere
unzuldssig sind Skybeamer, Laserwerbung und vergleichbare.

= Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, Fremdwerbeanlagen

GFz Geschossflachenzahl sind unzulassig.
» Am Gebaude angebrachte Werbeanlagen missen mit der Oberkante des Gebau-
z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf} des abschlieRen.
» Je angefangene 1.000 gm Grundstlcksflache ist eine Werbefahne zulassig. Je
v Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald: Grundstiick sind maximal 3 Werbefahnen zuléssig. Werbefahnen diirfen eine Hohe
KD=182.14 OK nax. maximal zulassige Gebiudeoberkante (Firsthohe, Attika) in von 10 m uber Gelande nicht Uberschreiten.
Meter tiber NHN = Je Grundstlicksflache ist eine Mastwerbeanlage/ ein frei stehender Werbepylon
. . . . oder vergleichbare Werbeanlage zulassig. Die Hohe der Werbeanlage darf die fur
¢ Gelandepunkt. zur Ermittlung der Gebaudehdhen das jeweilige Teilbaugebiet geltende Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.
(Kanaldeckel in m tber NHN) - , , . , " .
N ) . Im Ubrigen sind Werbeanlagen nur in Verbindung mit den Geb&uden zuléssig.
Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal3:
Bmax. maximal zulassige Bauhéhe von Solarmodulen in Meter § 3 Garagen und Stellplatze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)
tuber Gelande Fir die Herstellung der notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader gilt
die Stellplatzsatzung der Stadt Staufenberg. Erganzend gilt (zu § 7 der Stellplatzsat-
zung):

Die Moglichkeit des Nachweises notwendiger Stellplatze aufRerhalb des Baugrund-
stlicks ist auf das Gebiet des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und nur fir

PKW-Stellplatze beschrankt. Die Entfernung zum Baugrundstiick darf mehr als 100 m
Bauweise, Baugrenzen (§ 9(1)2 BauGB betragen.
§ 4 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung von Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Absatz 1 Nr. 5
Baugrenze HBO)
9 Nicht bebaubare Flachen (errechnet nach GRZ) sind gartnerisch zu gestalten und mit
. Laubgehdlzen zu bepflanzen. Flachenbefestigungen und flachige Abdeckungen mit
offene Bauweise Mineralstoffen (z.B. Grauwacke, Kies, Wasserbausteine, Glassteine, Abdeckungen mit
nicht durchwurzelbaren Folien) sind unzulassig. Ausgenommen sind Grundstickszu-
wegungen und die erforderlichen Stellplatze.
Im Boden
‘JEH 54 Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) Hinweise zu fachgesetzlichen Belangen:
ZID
11 Grundwasserschutz:
StraBenbegrenzungslinie Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebiet Brunnen 1 und 2, Mainzlar (Schutzzone IlIB). Die Ge- und Verbote der Schutz-
53 . . .. . ebietsverordnung vom 23.04.1991 (StAnz. Nr. 22 vom 03.06.1991, S. 1380) sind zu beach-
Allgemeine Strallenverkehrsflache - 6ffentlich ,?en. g ( )
12
52 Denkmalschutz:
Gemal § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverziglich der
" Denkmalfachbehdrde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
Wasserflachen (§ 9(1)16 BauGB) gen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.
13
/ 301 - hier: FlieBgewasser Ill. Ordnung, Sailbacher Graben (verrohrt) R — —~
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Sonstige Planzeichen

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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baulichen Nutzung |~ | - — e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Stadt Stanenberg
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J - Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
OKpax. in m Uber NHN OKmax. =210 m NHN ~ OKpax. = 194 m NHN OKpax. = 196 m NHN OKiax. = 202 m NHN - OKpmax. = 199 m NHN OKmax. = 196 m NHN OKpax. = 201 m NHN max. = 202 m NHN OKiax. = 202 m NHN Bmax. = 189 m NHN ~_| Planung
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Brmax. in m tiber NHN 70 o 4111 ‘ [ Flachen fur den tberdrtlichen Verkehr, hier: Bahnanlage KUBUS planung gmbh & co. kg
3 176 aullerhalb des Geltungsbereichs Altenberger Strale 5, 35576 Wetzlar
. 06441 9485-0 / info@kubus-group.com
52 Sieben Morgen JJO Gewasserrandstreifen (§23 HWG) www.kubus-group.com
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