«]IBU

Ingenieurbiro fir Umweltplanung

Stadt Bad Camberg, Stadtteil Wiirges
Ill

Bebauungsplan ,Kache

Umweltbericht

mit integrierter Griinordnungsplanung

Stand: 03.07.2026

Bearbeitung:
Jakob Starke (B. Sc.)
Marius Hahlgans-van der Ende (B. Sc.)
Karina Jung (B. Sc.)
Paul Zernovnikov (M. Sc.)
Larissa Lang (M. Sc.)
Vincent Turturici (B. Sc.)

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl
Am Boden 25 | 35460 Staufenberg
Tel. (06406) 92 3 29-0 | info@ibu-ruehl.de



Stadt Bad Camberg, Stadtteil Wiirges| Bebauungsplan "Kachel" | Umweltbericht 2

Inhalt

A EINLEITUNG ... cciiiiiiiiiiiiiiiiiieiieieesiesianiesisestesiontsssssssessastessssssastassassssssassassassssssassassasssnss 6
1 INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS .....ciciiiiiiiiieiiiininieisecienianisisesissssssasssssss 6
1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens...........cccovveeeiiiiiiiiiineiiiiiiniisieeneennnceeseeennnnns 6
1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans ..........cccceeeivmmeiiiiiiiiiiiinneiiiinineseeesesseeesssssnnes 9
1.3 Bedarf an Grund UNd BOOEN ........coiiiiuemiiiiiiiiiiinireiiinssnssees s sssssssss e s sssss e s s s s s s sasss e s s s ssssssssnnsensssses 11

2 IN FACHGESETZEN UND -PLANEN FESTGELEGTE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES, DIE FUR
DEN BAULEITPLAN VON BEDEUTUNG SIND, UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG BEI DER

PLANAUFSTELLUNG .....cciiiiiiiiiiiiiiiciiieieieiesestestassssasisssssastossssastossssastsssssassessssassesassassnsanss 13
2.1 BauplanuUNGSraCht.......ccccviiiiiiiiiiiiiniiiiisiiiisississssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 13
287 2 - 10T o TU 2 = o 14
2.3 BOAENSCRULZEESELZ........uueccccccccccicccsrsssssss s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssnnssnnnnnnnnnnsnnnnnn 15
2.4 Ubergeordnete FAChPIANUNEEN .......c.ciceeeeeeeiiiieeeeiiteeessessesesessessssssessssssessessesssssessessssssassessessssssessessennes 16
B GRUNORDNUNG......ccccerirrteerererreessesesssessessesssessesssessessesseassessesseessessesssessessesssessessessnsnes 18
1 ERFORDERNISSE UND MABNAHMENEMPFEHLUNGEN.......ccccctuiimireeirenieeneeeernnerneereenes 18
2 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG .......ccccetuterrerenrenreceerenrecescessecessessessssessesanses 21
C UMWELTPRUFUNGE ......cocteeuertrreereserseessessesssessessssssessessssssessessssssessessesssessessesssessessessanes 24

1 BESTANDSAUFNAHME DER VORAUSSICHTLICHEN ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN UND PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES
UMWELTZUSTANDS. .....ccuutiiiiitniiiiiiinniiiiiinaniiiitasiiieimasiiisiessiisiessssiseessssssesssssstssssssssessssssses 24

1.1 Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten Umgang mit
FAY o1 £ 11 T=T VTR o Y < 1YV T T o o 24

1.2 Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer Energien, zur
effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§ 1

Abs. 6 Nr. 7 a, €, FUNA h BAUGB).......ccooiiiiiiiiiiiiiiiininnnnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 39

1.3 Menschliche Gesundheit und Bevodlkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Larmemissionen (§ 1 Abs.

6 NI 7 CUNA @ BAUGB) ....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssnssnsnnssssnnsnnnnnnns 41

1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 @ BAUGB).......cceetiiiiiicissmmeeniiiiiesssnneesssissssssnnsessssssssssssnsssssssssssssnnssssssssas 41
1.4.1 Vegetation UNd BiOtOPSTIUKLUL ......uviiiiii e et e e e e e et r e e e e e e e e entraaeeeaeeeensaaaeeaans 42
1.4.2 Tierwelt (§ 1 AbS. 6 NI 7 @ BAUGB) ....oiiiiiiii ettt e e ettt e e e et e e e e bt e e e e atee e eeaseeeeeteeeeennns 46
1.4.3 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 NI. 7 @ BAUGB) ......ccueiieiiiiieeiiee ettt eetee ettt eetee e e e te e e e eeatee e eeaeeeeetreeeennns 52
1.4.4 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB) ......cccccvveevvieieiiiiieecieeeeee 52

IBU Staufenberg (07.2026)



Stadt Bad Camberg, Stadtteil Wiirges| Bebauungsplan "Kachel" | Umweltbericht 3

1.5 Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 @ BaUGB) ......ccccceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiicincncsssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 54
1.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BAUGB)......cccceeeiervrmmeeriiiiicsssnnneeeeisscssssnnsessesssssssssnnsessssnas 55

2 GEPLANTE MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER

NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN.........cccciiieiiiiiiieiiiiiecrectanieiiectestassassessssssassassassssssassassansens 57
2.1 MaRBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung ........cccccceeiiiiiiiiieereiiiiiiisiieeeeceneee s 57
2.2 Artenschutz- und KompensationsmaBnahmen........ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiiiiinninniisssmms 58
3 ZUSATZLICHE ANGABEN......cccevteterreieeseesesseesesseesssseesesssesssssessssssesesssesssssesssssessesssessssnes 60
3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten .........cccoovviiiiiiiiiiinininiiinnnnnnnnnnnnnnn. 60

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen und -
3 014 Yo Yo 117 I URTRRY 60

3.3 Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans
AUF dIE UMWEIE .ottt sss s ssass e e s s s s s aann e e e s s e s s snnns 60

Titelbild: Plangebiet mit Blickrichtung nach Siiden von der HéhenstraRe aus fotografiert.

IBU Staufenberg (07.2026)



Stadt Bad Camberg, Stadtteil Wiirges| Bebauungsplan "Kachel" | Umweltbericht 4

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans , Kachel” (rot markiert) (Quelle: TopPlusOpen).......... 6
Abbildung 2: Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte. Der Eingriffsbereich ist rot markiert (Quelle: Geobasisdaten ©
Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation: Liegenschaftskarte).........ccccoceeeecveeencneeeccineennn. 7
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Kachel” (KUBUSplanung, Planstand: 13.04.2026). ............ccceeuue... 8
Abbildung 4: Flachenbilanz zum Eingriffsbereich des Bebauungsplans , Kachel” (Quelle: KUBUS planung. Planstand:
L0700 1 RS 11
Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010, der Bereich des Plangebiets ist in Rot

Lo 1= <] S 16

Abbildung 6: Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Camberg und gednderter Darstellung. Das
Plangebiet ist grau umrandet (Quelle: Flaichennutzungsplan Stadt Camberg, verdandert und erganzt durch KUBUS

Planung. Planstand: 13.04.2026) .......cceieerierueerieeieeteettesteenteestesteseesaeesuee st eseeneesatesatesseenbeenbeebesntesatesaeesaeenteeneenteens 17
Abbildung 7: Historische (oben links: 1933; oben rechts: 1952-67) und aktuelle (unten) Luftbilder des Plangebiets

(rOt) UNA der UMZEDUNG. «.coeiiiieit ettt sttt et ettt esa e e s bt et e et e eatesatesatesaeesae e seenaeensesntesasesasensaensenn 25
Abbildung 8: Geologische Formationen im Plangebiet (auf der Grundlage der GUK300, HLNUG 2026). .................. 26
Abbildung 9: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (rot) und der Umgebung (auf Grundlage der BFD50, HLNUG). .... 28
Abbildung 10: Bodenzahlen im Plangebiet (auf der Grundlage der BFD5L, HLNUG 2026). .......ccccvveeeiiveeerinieeeeireeenn. 29

Abbildung 11: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Verandert auf Grundlage der BFD5L, HLNUG, 2024)....... 31
Abbildung 12: Natirliche Erosionsgefahrdung der Flache innerhalb des Geltungsbereiches (tirkis) und seiner

Umgebung (Auf Grundlage des Erosionsatlas 2026, HLNUG). .......ccceiierierienieeiieeie ettt st see e ens 33
Abbildung 13: Trinkwasserschutzgebiet und Hydrogeologische Einheiten im Plangebiet (rot) und seinem Umfeld.
(QuElle: GruSChU VIEWET, HLNUG). .....ciiciiiiieieciitecieeeiee e ste ettt e steestte e stteesateesateessaeesateessseesasaessseesssaessseesnseesssessnseensennn 36
Abbildung 14: Uberschwemmungsgebiete und Oberflichengewisser im Plangebiet (rot) und seinem Umfeld.
(QuElle: HWRM-VIEWET, HLNUG). .....viiiiiiiieeiiiieeeciiee e eeiie e e et e e e ettt e e eetaeeestaeaeesateeeseasasaesabasaeassseseansaesessseseanstasesnnsenns 37
Abbildung 15: Ergebniskarte der Starkregen-Hinweiskarte und FlieRpfade (Quelle: Starkregenviewer Hessen,
ADFrage @M 31.10.2024). ..occceieeeeiiee ettt e eece e e et e e e et e e e e ette e e eetaaeeeabaeeeaattaeeea——aaeabbeeeaatbaeeeaaaaaeatbeeeaanbaeeeanataeeaaaraaaann 38
Abbildung 16: Larmbelastung am Tag im Umfeld des Plangebiets (rot, Quelle: Larmviewer HLNUG, Abfrage vom
(00701 100 )2 - PRSP RSP SR 41
Abbildung 17: Blick von der StraRe aus Richtung Siiden auf groRflachige intensiv genutzte Acker und teilweise
abgangige Obstbaume im Plangebiet. (FOto: IBU 09.04.2024). .....cccueecueeecieeeieeeieeeiteeesteeseteeesessssaeessessseessesssaesseeas 42
Abbildung 18: Arten- und blitenarme Frischwiese, abgédngiger Obstbaum mit Hohle und Geholze frischer Standorte
im Westen des Gebiets. (IBU: 13.06.2024). ......oceccriieeiiiee e ciiee e ettt e eette e e stteeeesteeeseaaaaeestteeesastaeesesaseessseeeanstasssnnseens 43
Abbildung 19: Bewachsener Grasweg, Artenarmer Saum und Frischwiese sowie Kapelle in Siidwesten des PGs
(FOTO: IBU 13.06.2024). ...veeieeieeieeeeeeeeeteeste et eteestesatesaeesaeesaeensesnseensesseesseasseenseenseensesnsesatesaeesaeaseanseanseensesssesseensasnsenn 45
Abbildung 20: Artenarme Frischwiese mit teilweise abgdngigen Obstbdumen im zentralen Bereich des Gebiets.
(FOLO:I IBU D4.2024). ..eeieeeeeieeeitte ettt et e ettt s bttt e ettt e bt e sttt e sat e e bt e e sateebteesabeesbeeesabeesabeesabeenabeesabaesaseesabeesaseesabeenareens 45
Abbildung 21 Schutzgebiete, geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen in der Umgebung des Plangebietes
(rot markiert). Quelle: Natureg-Viewer Hessen, Abfrage vom 17.10.2024. .........ooociieeeiciiieeeiiieeeeieee et 53
Abbildung 22: Ausschnitt aus der ,Karte von dem Herzogthum Nassau”, Blatt 31 Idstein (1819). Quelle: LAGIS
Hessen 2024. Das Plangebiet ist rot UMKIEISt...........uuiiiiii i e e et e e e e e s braaeee s 54
Abbildung 23: Kulturdenkmaler in Wirges und Umgebung (Quelle: Landesamt fir Denkmalpflege, Abfrage vom
17.03.2026). cuueeeeieeeieeeiiieeet sttt sttt et s e st e e st e e e be e s b e e e bt e sa b e e e bee s b e e e b e e sa ke e e beesabe e e nee e b ee e bee e bae e beesbaeenaee st 55

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Strukturdaten des Geltungsbereichs Bebauungsplan , Kachel” (Quelle: Bilanz IBU). ......cccceeecvveereerveennee. 12
Tabelle 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV im Eingriffsgebiet (Plankarte 1).......c.cccccveeeiiiieeecciee e, 21
Tabelle 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV auf Plankarte 2 — (Flurstiick 32 der Flur 11 Gmkg. Wiirges) ....... 23

Tabelle 4: Zusammenstellung des Gesamtausgleichsbedarfes.........cviii e e 23

IBU Staufenberg (07.2026)



Stadt Bad Camberg, Stadtteil Wiirges| Bebauungsplan "Kachel" | Umweltbericht 5

Tabelle 5: Geologische Einheit im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG 2024) .....ccccvevvveveevrereereirerienas 26
Tabelle 6: Bodenhauptgruppe im Plangebiet (auf Grundlage der BFD50, HLNUG) .....ccccvevivcieeecciiieeeciree e 28
Tabelle 7: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (GruSchu Viewer, HLNUG, Abfrage vom 17.10.2024) .......... 35
Tabelle 8: Artenliste der Frisch- und Wirtschaftswiesen im Plangebiet. ........cccccoociie i 43
Tabelle 9: Artenliste der GENGIZE iM PIANGEDIET. ........vveeiiei et tre e e s areeeeas 43
Tabelle 10: Artenliste der Vogel im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung .........ccccvvvivciiiiiciieeccciee e, 46
Tabelle 11: Artenliste der Fledermause im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung (2024). ......ccccoveeveveeerinvennn. 48
Tabelle 12 Artenliste der Tagfalter im Untersuchungsgebiet (2024). .........ooocieeiiiiie et 49
Anlage

Karte , Vegetation und Nutzung”

IBU Staufenberg (07.2026)



Stadt Bad Camberg, Stadtteil Wiirges| Bebauungsplan "Kachel" | Umweltbericht

A EINLEITUNG
1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 a)

1.1 Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Bad Camberg betreibt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kachel” im Stadtteil Wiirges. Um Planungs-
recht herzustellen, beschloss die Stadtverordnetenversammlung fiir das Plangebiet einen Bebauungsplan im zwei-
stufigen Regelverfahren nach BauGB aufzustellen. Ziel ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets auf einer
GrofRe von rd. 3,33 ha. Der raumliche Geltungsbereich befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand des Stadtteils
Woiirges (Abb. 1). Im Siden und Westen grenzt das Plangebiet an den bestehenden Siedlungsrand an. Der Eingriffs-

bereich umfasst die Flurstiicke 87, 88, 89, 120/2 tlw., 121 tlw., 122/2, 122/3, 122/4, 123 bis 130, 131 tlw., 132 tlw.,
sowie Flurstiick 135 der Flur 2 (Gemarkung Wirges) (Abb. 2). Die artenschutzrechtliche Ausgleichsflache umfasst rd.
0,2 ha und liegt auf dem Flurstick 32 der Flur 11 gleicher Gemarkung. Auf Flurstlick 135 befindet sich eine kleine
Kapelle, deren Erhalt vorgesehen ist. Die Nutzung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches unterliegt tiberwie-

gend dem Intensivackerbau, einer Bau-/Lagerflache oder der Tierhaltung. Nordlich und 6stlich befinden sich weitere
extensiv und intensiv bewirtschaftete Flachen.

Bad Camberg .
\ -

s

Wirges

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Kachel” (rot markiert) (Quelle: TopPlusOpen).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte. Der Eingriffsbereich ist rot markiert (Quelle: Geobasisdaten © Hessische

Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation: Liegenschaftskarte).
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan , Kachel” (KUBUSplanung, P

lanstand: 13.04.2026).
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1.2 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Unterer Hohenbezugspunkt fur
die BemalRung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache (als BaustralRe oder fertig ausgebaute StraRe) in Hohe der Mitte der Gberbaubaren Grundstiicks-
flache. Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflache, die die Grundstiickszufahrt herstellt, maRgebend. Dieser Bezugs-
punkt gilt im Ubrigen im Sinn von § 2 Abs. 6 HBO generell als maRgebliche Mindesthéhe der Geldndeoberfliche,
soweit die natirliche Geldandeoberflache unter diesem Bezugspunkt liegt. Die Hohenfestsetzung nimmt Bezug auf
die oberste substanzielle Kante einer baulichen Anlage, nicht jedoch auf dariber hinausragende technische Zube-
hoéranlagen untergeordneter Dimension. Geb&dude sind in offener Bauweise zu errichten. Die Gebaude (Einzel- oder
Doppelhduser) werden mit seitlichen Grenzabstanden errichtet. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhauser (ED). Die

GRZ im allgemeinen Wohngebiet betragt 0,4.

Anzahl der Wohnungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind je Wohngebdaude max. 2 Wohnungen zulassig. Doppelhduser auf ei-

nem Grundstiick gelten als ein Wohngebaude.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Es wird festgesetzt, dass Garagen, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen auf dem gesamten Baugrundstiick
zulassig sind (innerhalb und auBerhalb der durch die Baugrenzen definierten (iberbaubaren Grundstiicksflachen).
Die landesrechtlichen Bestimmungen lber Abstande und Abstandsflachen (§ 6 HBO) bleiben unbertihrt. Fur die Er-

richtung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Camberg in der jeweils gliltigen Fassung.

Dachgestaltung

Zur Dacheindeckungen von Dachern mit mehr als 10 ° Neigung sind ausschlieRlich harte Materialien dunkler Farbe
(schwarz, anthrazit, dunkelbraun, dunkelrot) zulassig. Die Verwendung glanzender Materialien (z.B. glasierte Dach-
ziegel/Dachpfannen, glanzende Kupferbleche u.dgl.) ist unzuldssig. Solar- und Photovoltaikanlagen gelten nicht als
Dacheindeckung und sind ausdriicklich zuldssig. Eine Dachbegriinung ist vorzusehen, bei einer Dachneigung von un-

ter 15°.

Einfriedungen

Es sind ausschlielRlich offene Einfriedungen als Holzlattenzdune, Maschendraht- oder Stabgitterzaune ohne Kunst-
stoffverkleidungen oder Kunststoffeinflechtungen zuldssig. Zulassig ist die Begriinung mit Kletterpflanzen und die
Hinterpflanzung mit einheimischen Laubstrdauchern oder mit Obststrauchern. Als offene Einfriedungen gelten auch
Laubstrauchhecken. Die Hohe der Einfriedungen betragt maximal 1,50 m stralRenseitig. Die Hohe der Einfriedungen
zu den Nachbargrenzen und riickwartig betragt maximal 2,00 m Hoéhe. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist
einzuhalten, durchgehende erforderliche Stiitzmauern bleiben hiervon unberiihrt Mauer- und Betonsockel sind nur

strallenseitig zuldssig.
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Offentliche Griinfliche (hier Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltung und Spielangebote)

Zulassig ist die Anlage einer unterirdischen Rickhaltung von Regenwasser (Retention in Rigolen). Die Flache ist be-
grint anzulegen. Oberirdische Nebenanlagen sind zuldssig, insbesondere Spielgerate und andere Einrichtungen zur
Freizeitnutzung fir Kleinkinder, Kinder, Jugendliche und Senioren sowie Sitzmoglichkeiten und Wetterschutzanla-

gen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hofflachen, Terrassen, PKW-Stellplatze und private Verkehrsflachen (Grundstiickszuwegungen, Garagen- und Stell-
platzzufahrten usw.) sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu befestigen, sofern nicht besondere Anforderungen
an die Barrierefreiheit andere Befestigungsarten erfordern.

Innerhalb der als G1 und G2 festgesetzten Flachen sind geschlossene standortgerechte Laubgehdlzhecken mit Arten
(vgl. Pflanzliste 1 u. 2) gemaR § 40 BNatSchG anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Gehélze sind zu
erhalten und zu integrieren.

Innerhalb der als G3 festgesetzten Flache ist an deren nérdlichen Rand abgrenzend zum geplanten Wohngebiet eine
5 m breite geschlossene standortgerechte Laubgeholzhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf der wei-
teren Flache sind insgesamt mind. 8 Obstbaume traditioneller Sorten zu pflanzen (vgl. Pflanzliste 3). Bestehende
Obstbdaume sind zu integrieren. Alle gepflanzten Obstbdaume sind mit Pfahl und Stammschutz zu versehen und durch
geeignete SchnittmaBnahmen in eine fiir Obstbdume typische Struktur zu Gberfiihren, im Weiteren fachméannisch
zu erziehen und dauerhaft zu pflegen. Die verbleibende Flache ist als extensiv genutzte Wiese zu entwickeln. Als
Nachsaat fiir die intensiv ackerbaulich genutzten Flachen wird aufgrund der Standortverhéltnisse eine Saatgutmi-
schung fiir eine Glatthaferwiese empfohlen (Ansaat mit z. B. 50 % Blumen und 50 % Gréasern). Hierbei ist autochtho-
nes Saatgut zu verwenden. Die Wiesenbereiche sind von Verbuschung freizuhalten, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Wiesenflache ist entsprechend der Wiichsigkeit ein- bis dreimal im Jahr zu mdhen. Das Mahdgut ist auf
der Flache zu trocknen und abzufahren. Eine Diingung ist nicht zuldssig. Eine Nachbeweidung durch Ziegen und
Schafe ist zulassig, wenn die Baume wirksam vor Schaden geschiitzt werden. Ebenso ist das Aufstellen von Bienen-
stocken zulassig. Die Flache G3 ist vor Beginn der BaumaRnahmen durch geeignete MaRnahmen (z. B. Bauzaun) vom
allgemeinen Wohngebiet abzugrenzen, um ein Befahren zu verhindern.

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich am nordlichen Rand des Flurstilicks 32 der Flur 11 in der Gemarkung Wiirges ist
die Umsetzung produktionsintegrierter MaRnahmen zur Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung anzuset-
zen. Hierfiir ist fUr den Verlust eines Feldlerchen-Reviers ein Blihstreifen (G4) mit anschlieBendem Schwarzbra-
chestreifen (G5) anzulegen und zu pflegen. Eine Beschilderung mit Hinweis zur MaBnahme ist zu installieren und auf
eine Leinenpflicht wahrend der Brutzeit, Anfang April bis Mitte August, ist aufmerksam zu machen. Die Malinahme
ist vorlaufend zum Eingriff umzusetzen. Die Wirksamkeit der MafBnahme ist durch ein jahrliches Monitoring tGber
fiinf Jahre zu Gberpriifen. Die Ergebnisberichte sind jahrlich der Kommune und der Unteren Naturschutzbehdorde in

schriftlicher Form vorzulegen.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Flachen fiir Anpflanzungen

Je angefangene 100 gm nicht iberbaubare Grundstiicksflache (errechnet nach GRZ) ist mindestens 1 standortge-

rechter Laubbaum oder ein Obstbaum bewahrter regionaler Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Mindestens 30 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit einheimischen und standortgerechten Bau-
men und Strduchern zu begriinen. Hierbei ist je angefangener 200 m? Grundstiicksflache ein standortheimischer
Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die Standorte der Straucher und Baume
auf den Baugrundstiicken sind freigestellt. Fir Anpflanzungen sind standortgerechte, resiliente Laub- und Obstge-
holze (Baume und Strducher) zu verwenden. Zum Anpflanzen und zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfillen zu ersetzen; bei BaumafRnahmen sind sie samt
Wourzelflache gegen Beschadigungen insbesondere im Rahmen von Erdarbeiten und Lagerflachen zu schiitzen. Die
gepflanzten Baume sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu versehen. Bei der Pflanzung und dem Erhalt ist die

DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen” zu beachten.

Grundsticksfreifldchen

Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten. Flachenbefestigungen (einschlieBlich Stein-
schiittungen in Vorgarten) sind unzulassig, ausgenommen Zuwegungen und erforderliche Stellplatze. Stellplatze fir

Abfallbehalter sind einzugriinen, sofern sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der rdaumliche Geltungsbereich umfasst insgesamt rd. 3,57 ha und setzt sich aus rd. 2,3 ha Baugebiet, 0,46 ha Ver-
kehrsflachen und 0,7 ha Entwicklungsflachen, Bliihstreifen und Brache (einschlieBlich der Ausgleichsflachen G4 &
G5) zusammen. Fir den Denkmalschutz entfallen 0,02 ha und fiir Flachen zur Rickhaltung von Regenwasser 0,07 ha
(Tabelle 1).

G2
790m*

Abbildung 4: Flachenbilanz zum Eingriffsbereich des Bebauungsplans , Kachel” (Quelle: KUBUS planung. Planstand: 04.2026).
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Tabelle 1: Strukturdaten des Geltungsbereichs Bebauungsplan , Kachel” (Quelle: Bilanz IBU).

Typ Differenzierung Flache Flachensumme
Bl Allgemeines Wohngebiet (WA1- 23.245 m2 230 ha
WAG)
Allgemeine Verkehrsflache (V) 1.519 m?
Verkehrsflachen sowie Verkehrsfldchen be- | Verkehrsberuhigter Bereich (VB1- 2.976 m? 0,46 ha
sonderer Zweckbestimmung VB2)
Landwirtschaftlicher Weg (LW) 105 m?
Flachen fiir die Ruckhaltung von Nieder- | Flache fir Rickhaltung von Re- 700 m? 0,07 ha
schlagswasser genwasser (G)
Denkmalschutz Flache mit Kulturgitern (D) 168 m? 0,02 ha
Summe 33.300 m? 3,33 ha
Bluhstreifen (G4) 1.535 m? 0,15 ha
Schwarzbrache (G5) 924 m? 0,09 ha
Summe 2.459 m? 0,24 ha
Gesamtflache (gerundet) 3,57 ha
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2 In Fachgesetzen und -planen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und ihre Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 1 b)

2.1 Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB)* bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im
Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen sind. Hierzu zdhlen die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt (§ Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
insbesondere auch
b)  die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall und Immis-
sionsschutzrechtes,
h)  die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die (...) festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, und
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist flr die genannten Belange des Umweltschutzes einschlielich der von der Eingriffsrege-
lung erfassten Schutzgiiter eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB
ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbetei-
ligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu

bertcksichtigen.

Fiir Aufbau und Inhalt des Umweltberichts ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind in einer Einlei-
tung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens und zu den {ibergeordne-
ten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, Angaben zu vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie zu
Kenntnisliicken und zur Uberwachung der méglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang
und Detaillierungsgrad des Umweltprifung obliegt aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (§ 2 Abs. 4 S.

2). Nach § 2a BauGB geht der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

1 BauGBi. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 G. v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)
m. W. v. 01.01.2024.
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2.2 Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, die mit dem ,,Baurechtskompromiss“ von 1993 in das Bau-
planungsrecht aufgenommen worden ist, wirken das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG), das Biotopschutzrecht (§
30 BNatSchG, § 25 HeNatG?) und das NATURA 2000-Recht (§ 34 BNatSchG) direkt und unterliegen nicht der Abwa-

gung durch den Trager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt, deren

wesentliche Ergebnisse in Kap. C 1.4 zusammengefasst sind.

Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach § 34 Abs. 2 BNatSchG u. a.

- natlrliche und naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser einschlieflich ihrer Ufer und der dazu-
gehorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Simpfe, Rohrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und Gebiische trockenwarmer
Standorte

- magere Flachland-Mahwiesen und Berg-M&hwiesen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG, Streuobstwiesen, Stein-
riegel und Trockenmauern

und in Hessen nach § 25 HeNatG auch Alleen und einseitige Baumreihen an Stralenrdndern sowie Dolinen und
Erdfalle.

§ 34 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren Umfeld. Ergibt
die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist es unzuldssig. Abweichend hier-
von darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus zwingenden Griinden des Gberwiegenden 6ffentlichen
Interesses, einschlieRlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen, nicht

gegeben sind.

Zu beachten ist schlieRlich auch das Umweltschadensgesetz?, das die Verantwortlichen eines Umweltschadens zur
Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine Schadigung von Arten und natdrlichen Le-
bensraumen nach MaRgabe des § 19 BNatSchgG, eine Schadigung von Gewdassern nach MaRgabe § 90 WHG oder eine
Schadigung des Bodens i. S. § 2 Abs. 2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und natliirlichen Lebensraumen ist nach § 19 BNatSchG jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustands dieser Lebens-
raume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen
zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden oder durch die Aufstellung eines Bauungsplans nach § 30 oder
§ 33 BauGB zulassig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs., 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie sowie Arten
der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natlirliche Lebensrdume i. S. des USchadG gelten Lebensraume der
oben genannten Arten (aulRer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natiirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem

Interesse* sowie Fortpflanzungs- und Ruhestitten der Arten nach Anhang IV FFH-RL.

2 Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25. Mai 2023. GVBI.
Nr. 18 vom 07.06.2023 S. 379; 28.06.2023 S. 473, Gl. — Nr.: 881-58.

3 Gesetz zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschdden (Umweltschadensgesetz - USchadG). Art. 1 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie des europdischen Parlaments und des Rates tUber die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10.
Mai 2007. BGBI | S. 666, zuletzt gedndert durch §§ 10 und 12 des Gesetzes 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

4 Hierzu zdhlen die Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-RL wie Borstgrasrasen, Pfeifengraswiesen, magere Flachland-Mahwiesen, Berg-
Maéahwiesen, Hainsimsen- und Waldmeister-Buchenwald und Auenwalder.
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2.3 Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB, den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)® und § 1, Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung”(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAIt-
BodSchG)® ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche MaR zu be-
schranken und diese auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-

funktionen sind.

Obwohl das Bodenschutzrecht keinen eigenstandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach § 1 BBodSchG
bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Im § 4 des BBodSchG
werden ,,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den Boden einwirkt, so zu verhalten,
dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Dies betrifft sowohl die Planung als auch die

Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach § 7 BBodSchG besteht eine ,,umfassende Vorsorgepflicht” des Grundstiickseigentiimers und des Vorhabens-
tragers. Diese beinhalten insbesondere die Ziele nach § 1 HAItBodSchG:

- eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,

- den Schutz der Boden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf die Bodenstruktur sowie

- einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der Flacheninanspruch-

nahme und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3,

Nach § 6 BBodSchV’ sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entspre-
chenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

Des Weiteren sind beim Auf- oder Einbringen von Materialien die Anforderungen an einen guten Bodenaufbau und
ein stabiles Bodengefiige zu beachten. Die verwendeten Materialien missen unter Beriicksichtigung des jeweiligen
Ortes des Auf- oder Einbringens geeignet sein, die fiir den Standort erforderlichen Bodenfunktionen sowie die che-
mischen und physikalischen Eigenschaften des Bodens zu sichern oder herzustellen. Die entsprechenden Anforde-
rungen der DIN 19639 und der DIN 19731 sind zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist auf die Einhaltung der derzeit eingeflihrten nationalen und europdischen Normen sowie
behordlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die Bestimmungen
- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsdecken bei BaumaRnahmen,

- der DIN 18915 fiir Bodenarbeiten sowie
- der DIN 18916 fiir Pflanzarbeiten zu beachten.

5 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedandert worden ist.

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG). GVBI. | 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBLI. S. 602, ber. S. 701)

7 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. I S. 2598, 2716)

6)
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2.4 Ubergeordnete Fachplanungen

GemadR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Ent-
sprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bei allen raumbedeut-

samen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

Der Regionalplan Mittelhessen stellt das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft” und , Vorbehaltsgebiet
fur besondere Klimafunktionen” dar. Die im Osten davon liegenden Flachen werden als ,Vorranggebiet fiir Land-
wirtschaft” dargestellt, wahrend im Westen die Flachen ,Vorranggebiet Siedlung Bestand” angrenzen. Die Flache

der Plankarte 2 befindet sich in einem ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft”.

Der Regionale Flachennutzungsplan der Stadt Bad Camberg stellt den Eingriffsbereich Gberwiegend als ,Wohnbau-
flachen in Planung” dar. GemaR § 5 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde dieser Bereich jedoch im Rahmen der Genehmigung
des Flachennutzungsplans explizit ausgenommen. Darlber hinaus sind Teilbereiche des Plangebiets im Westen als

Flachen mit der Zweckbestimmung ,Streuobst” sowie als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen.

Da die geplante Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets auf dieser Grundlage nicht umsetzbar ist, ist eine An-
derung des Flachennutzungsplans erforderlich, die im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt. Mit der
Flachennutzungsplananderung wird der Bereich kiinftig als Wohnbaufldche und teilweise als Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die derzeitige Darstellung des
Plangebiets als ,Landschaftsschutzgebiet” entspricht nicht mehr dem aktuellen rechtlichen Status. Laut Stellung-
nahme der Oberen Naturschutzbehérde vom 15.04.2024 liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines festgesetzten
Landschaftsschutzgebiets. Die entsprechende Darstellung wird daher im Rahmen der parallel durchgefiihrten Ande-

rung des Flachennutzungsplans angepasst.

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan Mittelhessen 2010, der Bereich des Plangebiets ist in Rot dargestellt.
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DARSTELLUNG ALT

Fischen %r de Landwimschat (§ § (2) 9 BauGS |

.\@ a| Swmucdz

#ﬂ Landschatmchuezgobiet E

=] com §5(1)283uG8 von der Darmating I
ausgenammane Fache

g Grenze des Anderungsd eiches K

3wt e ]

i Wohrbadade

Umgmnang von Aschen um Scwz.
zur Ploge und zur Enowickbing von Boden.
§ Nawrundiandschat (§ 5 (1) 20 8auG8)

Grenoe des Anderungsbereiches

Abbildung 6: Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Stadt Bad Camberg und gednderter Darstellung. Das Plangebiet ist grau
umrandet (Quelle: Flachennutzungsplan Stadt Camberg, verandert und erganzt durch KUBUS planung. Planstand: 13.04.2026)
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B GRUNORDNUNG
1 Erfordernisse und MaRnahmenempfehlungen

Aus den Ausfiihrungen der Umweltpriifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und Sensibilitdten des be-
planten Standortes (,,Basisszenario”) ergeben sich aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege, der Erholungs-
vorsorge sowie zur Wahrung der Lebensqualitat bestehender und neu entstehender Wohnquartiere spezifische An-
forderungen an die Planung, die lber allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung
entsprechender Lésungen in die Bauleitplanung ist origindre Aufgabe der Griinordnung, Art und Umfang der daraus
entwickelten Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) aber wiederum Grund-
lage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und Bewertung trans-
parent darzulegen, werden in diesem Kapitel zun&chst die sich aus der Bestandsaufnahme und -bewertung ergeben-
den Erfordernisse beschrieben. Malgeblich fiir die Umweltprifung ist dann aber allein deren Umsetzung im

Bebauungsplan.

a) Pflanzen und Tiere

Die Durchgrinung des Plangebietes sollte genutzt werden, um wertvolle Lebensrdume im Siedlungsrandbereich zu
schaffen. Um dies zu gewahrleisten, empfehlen sich variable und nicht zu dichte Anpflanzungen aus Bdumen, Baum-
und Strauchgruppen sowie Hecken im Verbund mit extensiv gepflegten Griinflaichen. Baume welche zum Erhalt fest-
gesetzt sind wahrend der Bauarbeiten fachgerecht zu schiitzen und bei Verlust zu ersetzen. Im Zuge der Ein- und
Durchgrinung sind moglichst variable Anpflanzungen aus Laubgehdlzen (Baume und Strducher) durchzufiihren, um
ein moglichst breites Habitatangebot zu schaffen. Die gepflanzten Baume sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl)
zu versehen. Es ist die DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen” zu beachten. Im
Suden sollte zur Aufwertung eine Streuobstwiese geschaffen werden. Diese MaRnahmen kommen insbesondere

Insekten, Vogeln und Fledermausen zu gute.

Die Artenauswabhl sollte sich an den folgenden Artenlisten und Pflanzqualitdten orientieren.

Artenliste 1
Straucher (auch fiir die Mantelzonen der Hecken) Mindest-Qualitét:
Faulbaum* Frangula alnus Str., v. 100-150
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Europ. Pfaffenhiitchen* Euonymus europaeus
Heckenkirsche, Rote* Lonicera xylosteum
Heckenkirsche, Schwarze Lonicera nigra
Hundsrose* Rosa canina
Kornelkirsche Cornus mas
Kreuzdorn* Rhamnus cathartica
Liguster Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel* Cornus sanguinea
Schlehe* Prunus spinosa
Schneeball, Gemeiner Viburnum opulus
Traubenholunder* Sambucus racemosa
Weinrose Rosa rubiginosa

*pbesonders wertvoll fir Vogel und Insekten
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Artenliste 2
Heister oder Badume im Zentrum der Hecke Mindest-Qualitat:
Feld-Ahorn Acer campestre Sol. / H., 3 xv., 14-16 bzw.
Haselnuss* Corylus avellana Hei. 2 x v., 150-200
Salweide* Salix caprea
Schwarzer Holunder* Sambucus nigra
Traubenkirsche, Gew. Prunus padus
Vogelbeere, Eberesche* Sorbus aucuparia
Vogelkirsche* Prunus avium
WeiRdorn, Eingriffliger Crataegus monogyna
WeiRdorn, Zweigriffliger Crataegus laevigata

*besonders wertvoll fir Vogel und Insekten

Artenliste 3
Traditionelle Obstbdaume: Mindest-Qualitit:
Birnensorten Unsere Empfehlung:

— 3xv., m.B.10-12cm
Clapps Liebling

Kaiserbirne mit Eichenlaub
Gellerts Butterbirne
Williams Christ

Graf Moltke

Nordhauser Winterforelle

Kirschsorten

Fauerbacher Braune

GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Heimanns Rubinweichsel

Kassins Frihe Herzkirsche
Schattenmorelle

Donnissens Gelbe Knorpelkirsche

Pflaumensorten

Bihler Friihzwetschge
Ortenauer Zwetsche
Hauszwetsche
Krete/Kricke
Wangenheimer Zwetsche
Graf Althaus Reneklode
Apfelsorten

Anhalter

Ruhm von Kelsterbach
Allendorfer Rosenapfel
Gestreifter Mateapfel
Kaiser Wilhelm

Gelber Edelapfel

Gelber Richard

Rote Sternrenette
Heuchelheimer Schneeapfel
Siebenschlafer

Dietzels Rosenapfel
Roter Trierer Weinapfel
Gewlirzluiken
Ananasrenette
Dorheimer Streifling
Kloppenheimer Streifling
Weilburger

Prinz Albrecht von PreuRen
Roter Eiserapfel
Goldparmaéne
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Artenliste 4

Kletterpflanzen:

Mindest-Qualitat:

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen

Hydrangea petiolaris

Kletterhortensie

Lonicera caprifolium

Echtes GeiRblatt

Partenocissus spec. Wilder Wein
Vitis vinifera Wein
Aristolochia macrophylla Pfeifenwind

Fallopia baldschuanica

Schling-Knoéterich

Lonicera periclymenum

Wald-GeiRblatt

Unsere Empfehlung:
Topfballen 2 x v. 60-100 m

Wisteria sinensis Blauregen
Artenliste 5
Laubbdume (auch in Sorten): Mindest-Qualitat:
Acer campestre* Feldahorn H.,3xv., 18-20
Acer plantanoides* Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus* Hainbuche
Crataegus spec. WeiRdorn
Corylus colurna* Baumhasel
Fraxinus ornus Blumenesche
Malus div. spec. Apfel, Zierapfel
Prunus div. spec. Zierkirsche, -pflaume
Pyrus calleryana Chinesische Birne
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aria* Mehlbeere in Sorten
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde

*Klimaresiliente Arten die sich in Sorten zur Pflanzung in Hausgéarten und an StralRen eignen.

b) Boden und Wasser

Aufgrund des angestrebten Grades der Flachenausnutzung beschranken sich mogliche Vorkehrungen fiir den Bo-
denschutz auf die umgebenden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (G1 bis G3). Diese sollten im Zuge der ErschlieBungsarbeiten soweit moglich vor dem Befahren bewahrt und
von Lagerflachen freigehalten werden, um die natirlichen Bodenfunktionen zu bewahren. Dies kann auch durch

gezielte Abzaunung erfolgen.

c) Kleinklima und Immissionsschutz

Die Acker- und Weideflachen, sowie vereinzelten Gehodlzbestédnde im Plangebiet fungieren kleinrdumig als Kalt- und
Frischluftentstehungsflachen, tragen aber topographiebedingt nur in geringem Male zur Kalt- und Frischluftversor-
gung bestehender Wohngebiete bei. Die umgebenden grolRen Acker- bzw. entfernten Waldbestande stellen die pri-
maren Kalt- und Frischluftproduzenten der Ortslage von Wirges dar. Fir die kiinftige Bebauung sowie die bestehen-
den stidwestlich gelegenen Wohngebiete ist es wichtig, den Kaltluftabfluss von Osten weiterhin zu erméglichen und
Kaltluftbarrieren zu verhindern. Ebenso ist eine ausreichende Durchgriinung wichtig, um kleinrdumige Luftzirkulati-

onen zu fordern und zu einer zufriedenstellenden Frischluftzufuhr beizutragen.
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung orientiert sich an der Hessischen Kompensationsverordnung® und beriick-
sichtigt die Bestandsaufnahme und deren Bewertungen (Kap. 2). Ein Teilabschnitt einer Frischwiese méaRiger Nutzin-
tensitat wurde vor Kurzem anthropogen libernutzt. Daher wurden die Lagerflachen in der Verlangerung der Hohen-
stralle entsprechend der Vornutzung als Frischwiese gewertet, da die jetzige Nutzung als Lagerflache erst seit einigen
Jahren vorliegt. Flir das Gebdude auf der Pferdeweide liegt nach Aussagen der Stadt keine Genehmigung vor, sodass
fir den Grundriss des Gebaudes Weideflache als Voreingriff angenommen wurde. Die Einstufung der im Gebiet kar-
tierten Biotoptypen und der geplanten Nutzungs- und MalRnahmentypen lehnt sich in Teilen an andere Typvorgaben
der KV an, die dem Wesen nach mit den hier zu betrachtenden vergleichbar sind. Auf Flache G3 wurden die Frisch-
und intensiv genutzten Wirtschaftswiesen um 3 Punkte aufgewertet. Dies begriindet sich durch den Verzicht der
Dingung und der Nachsaat fir die Entwicklung einer extensiven Wiese, welche einen verbesserten Lebensraum fiir
Arten darstellt (KV-Anlage 2 2.4). Darlber hinaus wird in G3 die Flache der Griinlandanlage (zuvor Acker, intensiv
genutzt) um 2 Punkte aufgewertet, da hierdurch im Sinne der Vernetzung zwischen der aufgewerteten intensiv ge-

nutzten Weide und Frischwiese eine Neuschaffung von Vernetzungsbeziehungen erfolgt (KV-Anlage 2.2.2).

Um die Auswirkungen der Nutzungsanderungen und damit einhergehenden Versiegelungen auf die Funktionen des
natirlichen Bodens zu bewerten, erfolgte zudem eine bodenbezogene Eingriffs-Ausgleichsbewertung gemaf} Anla-
ge 2 Nr. 2.2.5 der hessischen Kompensationsverordnung. Hierbei ergab sich ein Defizit von 13.23 Bodenwerteinhei-
ten (BWE). Die exakte Ermittlung dieses Werts ist dem Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs zu ent-

nehmen®.

Im Ergebnis verbleibt im Eingriffsgebiet (Plankarte 1) ein Kompensationsdefizit von -297.763 Punkten (Tab. 2). Auf
den Flachen der Plankarte 2 im Geltungsbereich kdnnen durch die ArtenschutzmalRnahmen +27.049 Punkte gene-
riert werden (Tab. 3), wodurch im Plangebiet ohne Bodenbewertung ein Defizit von -270.714 Punkten besteht. Durch
Umrechnung der BWE in Biotopwertpunkte (BWP) ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf fiir das Schutz-

gut Boden von -26.460 BWP. Insgesamt verbleibt im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von -297.174 Punkten (s.

Tab. 4), welches gemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG dessen Ausgleich zur Entwurfsoffenlage zu klaren ist.

Tabelle 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV im Eingriffsgebiet (Plankarte 1)

Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? | Flichenanteil [m?] ‘ Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor nach vor nach
MaRnahme MaRnahme
Bestand
02.200 Gehdlz frischer Standorte 39 1.076 41.964
04.600 Feldgehdlz, Baumhecke, groRflachig 50 335 16.750
06.220 Intensiv genutzte Weide 21 5.032 105.672
06.340 Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35 3.274 114.590
06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiese 21 4.602 96.642
09.151 Artenarme Feld-Weg- und Wiesensdume frischer Standorte 29 549 15.921

8  Verordnung iiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichs-
abgaben (Kompensationsverordnung - KV) vom 1. September 2005, GVBI. | S. 624. Zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 26. Oktober
2018, GVBI. Nr. 24, S. 652-675.

9 INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG (IBU, 2025): Schutzgut Boden: Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Schutzguts Bo-
den, Stand Februar 2025.
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10.510 StraRe, Asphaltweg, Beton 3 856 2.568
10.520 Pflaster 3 16 48
10.610 Bewachsene unbefestigt Feldwege 25 92 2.300
10.670 Bewachsene Schotterwege 17 291 4.947
10.710 Geb&aude 3 94 282
11.191 Acker, intensiv genutzt 16 17.084 273.344
04.110 Einzelbdume einheimisch (10 St, insg. ca. 377 m?) 34 12.818
Planung
Baugebiet
10.710 Wohngebiet WA 1 - sonstige Dachflachen (GRZ | - 0,4) 3 9.298 27.894
10.510 Wohngebiet WA 1 - Nebenanlagen, Stellplatze (GRZ I1) 3 4.649 13.947
11.223 Wohngebiet WA 1 — Anlage strukturreicher Hausgarten 20 9.298 185.960
04.110 Einzelbaum - anzupflanzen (1 je 100 m? nicht tiberbaubarer Grundstiicksfliche - 93 Stck.) 34 3.162
StraRenverkehrsflachen
10.510 Verkehrsflache - StraRe 3 1.519 4.557
10.510 Verkehrsflache - Landwirtschaftlicher Weg 3 105 315
10.510 Verkehrsflache - verkehrsberuhigter Bereich 3 2.976 8.928
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft
02.400 Neuanpflanzung Hecke, heimisch (G1) 27 1.233 24.660
02.400 Neuanpflanzung Hecke, heimisch (G2) 27 790 15.800
02.400 Neuanpflanzung Hecke, heimisch (G3) 27 516 10.320
04.100 Einzelbaum - Anzupflanzen (8 St. a 3 gm) (G3) 34 816
06.370 Naturnahe Griinlandanlage auf Ackerflache, Entwicklung zur extensiven Wiese (G3)* 27 1.486 40122
06.340 Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat, Entwicklung zur extensiven Wiese (G3) ** 38 274 10412
06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiese, Entwicklung zur extensiven Wiese (G3)*** 24 276 6624
04.110 Einzelbaum - 4 Stck. Erhalt (170 gm) 34 5780
Denkmalschutz
06.220 Intensiv genutzte Weide 21 131 2.751
10.520 Pflaster 3 16 48
10.710 Geb&dude 3 21 63
Offentliche Griinfliche, hier Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltung (Retention in Rigolen)
& Spielangebote
11.221 Offentliche Griinfliche - Begriinte unterirdische Regenwasserriickhaltung 14 700 9.800
mit Spiel- /Freizeitnutzung
Summe 33.301 | 33.301 | 687.846 | 390.083
Biotopwertdifferenz -297.763

*Aufwertung um 2 Punkte wegen KV-Anlage 2.2.2 Vernetzung
** Aufwertung um 3 Punkte wegen KV-Anlage 2.2.4 Aufwertung von Lebensrdumen

***Aufwertung um 3 Punkte wegen KV-Anlage 2.2.4 Aufwertung von Lebensrdaumen
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Tabelle 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach KV auf Plankarte 2 — (Flurstiick 32 der Flur 11 Gmkg. Wiirges)
Nutzungs- / Biotoptyp BWP/m? | Flichenanteil [m?] ‘ Biotopwert
je Biotop-/Nutzungstyp
vor nach vor nach
MaRnahme MaRnahme
Bestand
11.191 Acker, intensiv genutzt ‘ 16 ‘ 2.459 ‘ ‘ 39.344 ‘
Planung
11.194 Acker mit ArtenschutzmaBnahme (G4) 27 1.535 41.445
11.194 Acker mit ArtenschutzmaBnahme (G5) 27 924 24.948
Summe 2.459 2.459 39.344 66.393
Biotopwertdifferenz 27.049

Tabelle 4: Zusammenstellung des Gesamtausgleichsbedarfes

Kompensationsdefizit im Plangebiet (1+2) -297.763BWP
Zusatzbewertung Boden -26.460 BWP
Zusatzbewetung CEF-Malnahme Feldllerche +27.049 BWP
Summe Gesamtausgleichsbedarf -297.174 BWP

Das im Zuge des Vorhabens entstehende Biotopwertdefizit wird vollstdndig durch den Ankauf von anerkannten Oko-

punkten kompensiert. Hierzu wurde mit Hessen Forst ein Vertrag lber die Anrechnung von 297.174 Biotopwert-

punkten aus MaBnahmen zum Nutzungsverzicht geschlossen. Die MaRnahmen sind unter den Verortungen Gemar-
kung Weilmunster, Flur 4, Flurstiick 53/1 (vom 16.12.2016, Az 30.73 -1609159); Gemarkung Philippstein, Flur 11,
Flurstiick 15/0 (vom 22.08.2017 Az 26.1/2016-NK-03-003); Gemarkung Brandoberndorf, Flur 8, Flurstiick 32/0 (vom
22.08.2017 Az. 26.1/2016-NK-22-001) und Gemarkung Hasselborn, Flur 3 Flurstiick (vom 22.08.2017 Az. 26.1/2016-

NK-22-002) im Kompensationsverzeichnis registriert und fachrechtlich anerkannt.

Die Anrechnung erfolgt in Hohe von insgesamt 297.174 Biotopwertpunkten und deckt das projektbedingte Defizit

vollstdndig ab. Die dauerhafte Sicherung, Pflege und Kontrolle der MaBnahme erfolgt gemal den rechtlichen Vor-

gaben sowie den mit Hessen Forst vereinbarten Bedingungen.
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C UMWELTPRUFUNG

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen und Prog-
nose liber die Entwicklung des Umweltzustands
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2aund b i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1  Boden und Wasser einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen und zum sachgerechten
Umgang mit Abfillen und Abwassern
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a und e BauGB)

Boden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) eine

groRe Bedeutung beigemessen wird. Nach § 2 Abs. 2 erfiillt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Wasser- und Natur-

haushalts und als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium.
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fir Siedlung und Erholung, Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-

gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Beeintrachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren, werden als schadliche Bodenveranderungen defi-
niert (§ 2 Abs. 3).

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten” (BBodSchG)'® und § 1 ,Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung
des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung“(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAIt-
BodSchG)!! ist ein Hauptziel des Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Bdden auf das unerlissliche MaR zu be-
schranken und diese auf Béden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Boden-

funktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung steht fiir die Beriicksichtigung des Schutzguts Bodens in der Um-
weltprifung die , Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpri-

fung nach BauGB in Hessen” (PETER et al. 2011%?) zur Verfiigung.

Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

Historische und aktuelle Nutzung

Auf den historischen Luftbildern von 1952-67 ist zu erkennen (s. Abbildung 7), dass das Plangebiet landwirtschaft-

lich genutzt wurde. Einige Flachen beinhalten Geholze, welche als Streuobst angesehen werden kdnnen. Eine

10 Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenveridnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom 17.
Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt geandert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).

1) Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzge-
setz - HAItBodSchG). GVBI. | 2007, 652, vom 28. September 2007, zuletzt gedandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. September 2021
(GVBI. S. 602, ber. S. 701)

12)  PETER, M., MILLER, R., HERRCHEN, D. UND T. GOTTWALD (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bo-
denschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen: 140 S.
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dhnliche Nutzung ist auf den Luftbildern von 1933 zu erkennen. Heute besteht der Bereich aus zwei, durch die ,Ho-
henstralle” getrennt werden. Die nordlich gelegene Flache besteht aus Ackerflache und beinhaltet ein Gebaude

am nordlichen Rand des Grundstiickes. Auf der stidlichen Flache befindet sich im westlichen Abschnitt eine Baufla-
che. Zudem ist auf der Flache im stidlichen Teil eine Kapelle vorhanden. Diese wird erhalten. Die restlichen Flachen

sind als Acker- bzw. Griinflichen mit teilweise geringem Geholzbestand zu betrachten.

Westlich der Gesamtflache befindet sich eine Wohnsiedlung. Nordlich, 6stlich und sidlich sind Ackerflachen zu fin-

den. In einiger Entfernung verlauft im Stidosten der Schwabach.

Geobasisdaten © Hessische Verwaltung fir B 9 it und G mation:
Historische Digitale Orthofotos, Digitale Orthofotos und Liegenschaftskarte

Abbildung 7: Historische (oben links: 1933; oben rechts: 1952-67) und aktuelle (unten) Luftbilder des Plangebiets (rot) und der
Umgebung.

Naturraumliche Lage, Geologie und Relief

Der rdaumliche Geltungsbereich befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand des Stadtteils Wiirges in der Gemar-
kung Wiirges. Im Stiden und Westen grenzt das Plangebiet an den bestehenden Siedlungsrand an. Der Eingriffsbe-
reich umfasst die Flurstiicke 87, 88, 89, 120/2 tlw., 121 tlw., 122/2, 122/3, 122/4, 123 bis 130, 131 tlw., 132 tlw.,
sowie Flurstiick 135 der Flur 2. Das Gebiet liegt auf etwa 230 bis 240 m i. NN (Geoportal Hessen 2024).

Aus naturrdumlicher Sicht, gehort das Areal zur Haupteinheit , Idsteiner Senke” (Haupteinheitennummer 303) und
weiter differenziert zum Naturraum ,,Goldener Grund“ (Umweltatlas Hessen, Klausing 1988). Das Plangebiet gehort
zur Senke zwischen westlichem und 6stlichem Hintertaunus und ist groRtenteils 16ssbedeckt. Es fallt in siidwestliche
Richtung ab. Geologisch ist das Gebiet durch Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand aus quartdarem Pleistozidn
des Kanozoischen Gebirges gepragt (GUK 300, HLNUG). Am 6stlichen Rand aus Ton-Schluff, Sand-Kies und Mergel.

Hier ist ungegliederter Oligozan vermerkt. Im restlichen Gebiet sind es ungegliederte FlieRerden (Abb. 8).
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Tabelle 5: Geologische Einheit im Plangebiet (auf Grundlage der GUK 300, HLNUG 2024)

Kiirzel: gpFl tol

Formation: FlieRerden, ungegliedert Oligozan, ungegliedert
Petrografie Ton, Schluff, oft mit Steinen, Grus und Sand Ton-Schluff, Sand-Kies, Mergel
Stratigraphische Serie, Strati- Pleistozdn, Quartar Oligozan, Tertiar
graphisches System

Geologische Formation (GUK300)
|: qpFl - FlieBerde, ungegliedert

[ ] tol - Oligozén, ungegliedert

0 50 100 150 m
I

Geofachdaten: © Hessisches Landesamt flir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

Hintergrund: © Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement wnd
Geoinformationen

Abbildung 8: Geologische Formationen im Plangebiet (auf der Grundlage der GUK300, HLNUG 2026).

Boden im Untersuchungsgebiet

Nach den Daten der BFD50 (Bodenflachenkataster, HLNUG) lassen sich im Plangebiet drei Bodenhauptgruppen fest-

stellen. Diese untergliedern sich in:

e Boden aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen (6.3.3). Dabei handelt es
sich primar um Braunerden mit Pseudogley-Braunerden und Braunerden Gber Fersiallit aus 3 bis 6 dm Fliel3-
erde (Hauptlage) liber FlieRschutt (Basislage) mit Zersatz (Tertiar) aus schwach metamorph Uberpragtem

silizitklastischem Sedimentgestein (Paldozoikum, Praperm).

e Boden aus I6sslehmreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen (6.4.3). Dabei handelt es
sich primar um Pseudogley-Parabraunerden aus 3 bis 6 dm FlieRerde (Hauptlage) tiber 3 bis 8 dm FlieBerde
(Mittellage) Uber FlieRschutt (Basislage) mit Zersatz (Tertiar) oder schwach metamorph lberpragtem silizi-

klastischem Sedimentgestein (Paldozoikum, Praperm).

IBU Staufenberg (07.2026)




Stadt Bad Camberg, Stadtteil Wiirges| Bebauungsplan "Kachel" | Umweltbericht 27

e Boden aus Abschlemmmassen mit basenarmen Gesteinsanteilen (4.5.3). Dabei handelt es sich primar um
Pseudogley-Kolluvisole mit Hanggley-Kolluvisolen und Kolluvisolen aus 6 bis >10 dm Kolluvialschluff (Ho-
lozédn) Gber FlieRerden (Hauptlage und/oder Mittellage) und/oder FlieRschutt (Basislage) mit schwach me-

tamorph Uberpragtem siliziklastischem Sedimentgestein sowie Metamorphiten (Paldozoikum, Praperm).

Braunerden entstehen im gemaRigten Klima aus silikatischem und mergeligem Fest- und Lockergestein durch Ver-
braunung und Verlehmung bei der Silikatverwitterung. Der ackerbauliche Wert der Braunerden schwankt in einem

weiten Bereich, je nach Basensattigung, welche stark vom Ausgangsgestein abhdngt.

Parabraunerden bilden sich bevorzugt aus mergeligem Lockergestein (z. B. Loss) durch Carbonatauswaschung, Ton-
mobilisierung und -anreicherung. Dabei entsteht ein Eisen und Ton verarmter, aufgehellter Bodenbereich Uber ei-

nem braunen Bodenbereich mit Eisen- und Tonanreicherung.

Bei starker Tonverlagerung oder in niederschlagsreichen Gebieten neigen Parabraunerde zur Stauwasserbildung
(Pseudovergleyung). Parabraunerden sind allgemein giinstige Ackerstandorte mit hoher Wasserspeicherkapazitat,

diese neigen jedoch zur Verschlammung und in Hanglage zur Erosionsanfalligkeit.

Pseudogley entstehen bei einem langer anhaltendem Wasserstau tber einer groRtenteils undurchlassigen Schicht
bzw. iber einem stauenden Horizont. Dieser ist zum grofSten Teil durch einen Wechsel von Staunasse im Winter und
relativer Austrocknung im Sommer gepragt. Kommen hohere Tonanteile im Bt-Horizont der Parabraunerden vor,
kann dies zur Bildung einer Stausohle fur Niederschlagswasser fiihren, wodurch der Subtyp Pseudogley-Parabraun-
erde entstehen kann. Durch den hohen Wasserstau sind die Boden sauerstoffarm. Ihre Durchwurzelbarkeit und

Nahrstoffverfligbarkeit kann als Mittel eingestuft werden

Bei Kolluvisolen handelt es sich um umgelagerte, humose Bodensedimente mit Machtigkeiten Gber 40 cm. lhre Ei-
genschaften und Nutzbarkeit sind abhangig vom umgelagerten Material und dem (iberlagerten anstehenden Mate-

rial. Oft sind sie nahrstoffreich und gut ackerbaulich nutzbar.

Die Abschwemmmassen, Gberwiegend aus ehemaligem Oberbodenmaterial, sind meist nahrstoffreich. Durch die
Morphologie kommt es zur Verndssung der Standorte (Hang- und Stauwasser), sodass die Bdden besonders verdich-

tungsempfindlich sind.
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Bodeneinheiten (BFD50)

. 4.5.3 Boden aus Abschwemmmassen mit basenarmen
Gesteinsanteilen

[ 5.3.1 Bsden aus méchtigem Léss

6.3.3 Boden aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken
mit basenarmen Gesteinsanteilen

. 6.4.3 Boden aus losslehmreichen Solifluktionsdecken mit
basenarmen Gesteinsanteilen

0 50 100 150 m
| 2 I |
™ Geofachdaten: © fir Umwelt und Geologie
i —— Hintergrund: @Hesdsche\l‘emlhmﬁir und Geo

Abblldung 9: Bodenhauptgruppen im Plangeblet (rot) und der Umgebung (auf Grundlage der BFD50, HLNUG).

Tabelle 6: Bodenhauptgruppe im Plangebiet (auf Grundlage der BFD50, HLNUG)

280

282

287

6 Boden aus solifluidalen Se-

dimenten

6 Boden aus solifluidalen Sedi-

menten

4 Boden aus kolluvialen Sedi-

menten

6.3 Boden aus l6sslehmhalti-
gen Solifluktionsdecken

6.4 Boden aus losslehmrei-
chen Solifluktionsdecken

4.5 B6den aus Abschwemm-
massen solifluidaler Substrate

6.3.3 Boden aus losslehmhal-
tigen Solifluktionsdecken mit
basenarmen Gesteinsanteilen

6.4.3 Boden aus losslehmrei-
chen Solifluktionsdecken mit
basenarmen Gesteinsanteilen

4.5.3 Boden aus Abschwemm-
massen mit basenarmen Ge-
steinsanteilen

Braunerden mit Pseudogley-
Braunerden und Braunerden
Uber Fersiallit

Pseudogley-Parabraunerden

Pseudogley-Kolluvisole mit
Hanggley-Kolluvisolen und
Kolluvisolen

aus 3 bis 6 dm FlieRerde
(Hauptlage) tber FlieBschutt
(Basislage) mit Zersatz (Ter-
tidr) aus schwach metamorph
Uberpragtem silizitklasti-
schem Sedimentgestein (Pala-
ozoikum, Praperm).

aus 3 bis 6 dm FlieRerde
(Hauptlage) tiber 3 bis 8 dm
GlieBerde (Mittellage) tber
FlieBschutt (Basislage) mit
Zersatz (Tertidr) oder schwach
metamorph liberpragtem sili-
ziklastischem Sedimentge-
stein (Paldozoikum, Praperm)

aus 6 bis >10 dm Kolluvial-
schluff (Holozéan) Gber FlieRer-
den (Hauptlage und/oder Mit-
tellage) und/oder FlieBschutt
(Basislage) mit schawch meta-
morph Uberpragtem siliziklas-
tischem Sedimentgestein so-
wie Metamorphiten
(Paldozoikum, Praperm)

Vorwiegend Kulminationsbe-
reiche im Hintertaunus

Vorwiegend konkave Relief-
positionen, Unterhdnge im
Taunus, seltener Kellerwald

Dellentéler und Talanfange im
Rheinischen Schiefergebirge
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GemaR der BFD5L (HLNUG, 2024%3) wird fiir das Plangebiet die Bodenart Lehm angegeben. Es werden keine beson-
deren Standorttypisierungen angegeben. Die Wasserstufe ist in Teilbereichen als feucht (3) angegeben. Die Acker-
zahl der landwirtschaftlichen Nutzflachen liegt zwischen >50 bis < 70 (Abb. 10Abbildung 10).

M187 Acker-, Grinlandzahl

nach Bodenschatzung,

Ser Stufen

B >obis<s  [] >60 bis <65

B >sbis<10  [] >65bis <70
[ >1w00bis<15  [] >70bis <75
>15bis <20 [] >75 bis <80
0] >20bis <25 [] >80 bis <85
[] >2sbis<30 [ >85 bis <90
[] >30bis<35 [ >90 bis <95
[] >35bis<40 [ >95 bis <100
[] >40bis <45 [l >100 bis <105
D >45 bis <50 D ohne Angabe
[] >50 bis <55 ohne Boden-/
D o 2 Grinlandzahl

&\ <5
0 50 100 150200 250 m . '

N .. "l P
k ’-\. N, S
Geofachdaten: @ Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Hintergrund: © Hessische Verwa!tir-tg f‘u(A nanag und Geoinfor at

v

Abbildung 10: Bodenzahlen im Plangebiet (auf der Grundlage der BFD5L, HLNUG 2026).

Vorbelastungen

Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Béden ist einzelfallbezogen zu beriicksichtigen, da diese

zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fiihren.

Die Boden im Plangebiet besitzen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nach guter fachlicher Praxis nur sehr

geringe Vorbelastung. Es ist nicht mit erheblichen Einschrankungen der Bodenfunktionen zu rechnen.

Das Plangebiet beinhaltet des Weiteren raumlich begrenzte Vorbelastungen in Form von Verdichtung und Stoffein-

und -austrdge, welche durch die Nutzung als Baueinrichtungsflache und Kapellenflache vorbelastet sind.

Die Baueinrichtungsflache entspricht jedoch nicht dem rechtlichen Voreingriffszustand. Fir die Bilanzierung wird
von dem Voreingriffszustand Griinland ausgegangen, sodass die Vorbelastung bei der Ermittlung des Ist-Zustands

nicht beriicksichtigt werden kann.

Relevante Vorbelastungen stellen jedoch auch die Verkehrsflache und Graswege im Geltungsbereich dar, die Boden-

funktionen werden entsprechend dem Grad der Vorbelastung verringert angenommen.

Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen, Altstandort und/oder Grundwasserschdden vor. Bei allen BaumaR-
nahmen, die den Boden betreffen, ist auf sensorische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten fest-
gestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverunreinigungen hinweisen, ist umgehend die zustan-

dige Behorde zu informieren.

13) HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG, 2024): Bodenflachendaten fiir landwirtschaftliche Nutzflichen
1:5 000
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Archiv der Naturgeschichte

Als natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamer oder regional seltener Standort kann der Boden als Archiv der Na-
tur- oder Kulturgeschichte relevant sein. Nach den WMS-Geodiensten des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen
(abgerufen am 14.11.2024) befinden sich keine bekannten Bodendenkmaler im oder in unmittelbarer Umgebung
(<500 m) des Plangebiets. AuRRerhalb des Eingriffsbereiches befindet sich in circa 550 m Entfernung in 6stlicher

Richtung ein Bodendenkmal. Dieses ist jedoch nicht vom Eingriff beeinflusst.

Es ist kein Suchraum fiir Boéden mit besonderer Funktion fiir die Naturgeschichte nach der ,Methodendokumenta-
tion Bodenkunde/Bodenschutz — BFD 50 Archivbéden” (HLNUG, 2022) betroffen.

Werden bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde gem. § 2 Abs.2 HDSchG (Bodendenkmaler) bekannt,
so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (hessenARCHAOLOGIE) bzw. der zustidndigen Unteren Denk-
malschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Bodenfunktionsbewertung

Lebensraum fiir Pflanzen: ,,Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung” (M241)

Das bodenbirtige Biotopentwicklungspotenzial (m241) wird auf allen unversiegelten Flachen im Plangebiet als

mittel (3) bewertet, da keine Standorttypisierung fiir besonders trockene oder vernasste Standorte vergeben wurde.

Auf den (teil-)versiegelten Verkehrsflachen ist kein Biotopentwicklungspotenzial vorhanden. Das bodenbirtige

Biotopentwicklungspotenzial der Schotterwege wird mit 1 BWE angesetzt.

Lebensraum fiir Pflanzen: , Ertragspotenzial” (M238)

Die Bdden im Plangebiet haben eine geringe bis hohe nFK von >110 - 200 mm. Eine erhdhte nFK ist jedoch nur in
einem geringen Bereich im Norden des Gebiets zu finden (Pseudogley-Kolluvisole mit Hanggley-Kolluvisolen und
Kolluvisolen ). Diese gehoren zu den leistungsfahigsten Boden tberhaupt. Aufgrund der geringeren nFK der beiden
anderen Bodengruppen, wird das Ertragspotenzial als geringer eingestuft. Das Kriterium Ertragspotenzial (m238) fir

die ,,Funktion des Bodens als Lebensraum fiir Pflanzen” wird somit als ,,mittel bis hoch (3,5)“ bewertet.
Auf den voll- und teilversiegelten Teilflachen liegt kein Ertragspotenzial vor (0).

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: ,Feldkapazitit des Bodens” (M239)

Die Feldkapazitat (FKdB) liegt im Plangebiet zwischen >300 mm bis 380 mm. Daraus ergibt sich eine mittlere (3)

Bewertung fur die Funktion im Wasserhaushalt.

Auf den vollversiegelten Flachen wird die Funktion im Wasserhaushalt nicht erfillt (0). Die geschotterten Wege

erflillen Teilfunktionen und werden mit 0,5 BWE verrechnet.

Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium: ,Nitratriickhaltevermégen des Bodens*

(M244)

Auch das Kriterium Nitratriickhaltevermégen wird hauptsachlich durch die Feldkapazitat (FK) bestimmt, da die zu-
satzlichen Einflussfaktoren, wie Tonschrumpfungsrisse und erhéhte Humusgehalte in den Oberboden, im Plangebiet
keine Rolle spielen, wird das Nitratriickhaltevermdgen genauso wie die Funktion im Wasserhaushalt bewertet, auf

natlirlichen Bodenflachen gering bis mittel (2-3). Keine Funktionserfillung haben die vollversiegelten Flachen (0).
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Gesamtbewertung (M242)

Aus den Einzelfunktionserfillungsgraden resultiert fiir den Gberwiegenden Flachenanteil eine geringe bis mittlere

(2-3) Gesamtbewertung. Voll- und teilversiegelten Flachen erfillen keine natirlichen Bodenfunktionen (0).

Die bodenfunktionale Bewertung der Eingriffsflachen wird in Abbildung 11 dargestellt und im Bodenfachbeitrag (IBU
2025) ausfiihrlich beschrieben.

Bodenfunktionaler Ist - Zustand
im Eingriffsbereich

[ 0 - nicht bewertet

| B <1 - duBerst gering

M 1 - sehr gering

[[] 2- gering

] 3 - mittel

[ 4-hoch

B 5 - sehr hoch

Bewertungen der Einzelfunktionen
Darstellung als vierstelliger Zahlencode

| 1. Stelle Biotopenwicklungspotenzial
| 2. Stelle Ertragspotential
| 3. Stelle Feldkapazitat

4, Stelle Nitratriickhaltevermdgen

|0 25 50 75m
| - —

OF g fr g und
Digitale O
© i Umwelt und
Geologie: BFDSL (verandert)
Dr. Theresa Riihl
o= Am Boden 25
I B U 35460 Staufenberg
\ Tel. (06406) 92 3 29-0
fur planung  info@ibu-ruehl.de
- MWakstab
|  Sand- und Kieswerk Buss GmbH 1:2000
: Buss
Bodenfachbeitrag e S. Thiedau

Abbildung 11: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (Verandert auf Grundlage der BFD5L, HLNUG, 2024).

Bodenempfindlichkeiten

Bei der Bewertung der Auswirkungen durch die Planung sind Empfindlichkeiten (gegenlber Verdichtung, Erosion,

Versauerung, Entwdasserung etc.) zu bericksichtigen.

Schadliche Bodenverdnderung ist nicht oder nur mit erheblichem Aufwand zu beseitigen, und die Sanierung von
Boden ist kaum im groReren Malstab realisierbar. Es ist somit kritisch, den aktuellen Zustand zu erhalten und mog-
lichst nicht weiter zu verschlechtern und im Sinne des § 4 des BBodSchG die schadliche Bodenverdanderung zu ver-

hindern.

Verdichtungsempfindlichkeit

Die mechanische Bodenverformung oder auch Bodenverdichtung (BBodSchG) sind die Ursache fiir nachhaltige Bo-
dendegradation. Der Widerstand eines Bodens gegen zuséatzliche Bodenverformung und Degradation ist maRRgeblich

durch die Vorbelastung und die Bodenfeuchte bestimmt. Die Bauarbeiten missen an die, von der Bodenfeuchte

14)  INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG (IBU, 2025): Schutzgut Boden: Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Schutzguts Bo-
den, Stand: Februar 2025.
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abhangigen, Verdichtungsempfindlichkeit zum Zeitpunkt der geplanten Bearbeitung oder Befahrung angepasst wer-
den. Die hier angegebene Verdichtungsempfindlichkeit nach der Matrix zur Bewertung der standortlichen Verdich-
tungsempfindlichkeit (Feldwisch und Tollkiihn 2017%%) kann nur einen ungefihren, witterungsunabhingigen Trend

abbilden und ersetzt nicht die Beobachtung der Bodenverhaltnisse vor Ort.

Nach der Matrix zur Bewertung der standértlichen Verdichtungsempfindlichkeit sind die Braunerden, Parabrauner-
den, Pseudogleye und Kolluvisole im Planbereich grundsatzlich als hoch empfindlich gegenlber Verdichtung einzu-
schatzen, Einfluss von Stauwasser erhoht die Verdichtungsgefahr bei nassen Bedingungen extrem. Eine Stauwasser-
bildung und Verndssung tritt insbesondere im Bereich der Kolluvien in den Dellentédlern auf, die Verdichtungsgefahr

im Oberboden ist hier extrem hoch.

Die Verdichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei nassen Bedingungen, extrem erhéht. Die

VermeidungsmalRnahmen (Kap. 2.1) sind zu beriicksichtigen. Insbesondere die geplanten Griinflichen sind vor Be-

eintrachtigung zu schiitzen.

Erosionsgefiahrdung

Im Erosionsatlas 2023 (Boden Viewer, HLNUG a) wird die Erosionsanfalligkeit des Bodens durch Wasser gemal der
allgemeinen Bodenabtragsgleichung (ABAG) eingestuft. Damit wird der zu erwartende mittlere jahrliche Bodenab-
trag einer Flache durch Wassererosion abgeschatzt. In die Berechnung gehen die Faktoren Niederschlag- und Ober-
flaichenabflussfaktor (R), Bodenerodierbarkeitsfaktor (K), Hanglangenfaktor (L), Hangneigungsfaktor (S), Bodenbe-

deckungs- und Bewirtschaftungsfaktor (C) und der Erosionsschutzfaktor (P) ein.

Der Bodenerodierbarkeitsfaktor (K-Faktor) ist das MaR fiir die Erosionsempfindlichkeit eines Bodens unter Standard-
bedingungen. Er beschreibt, wie leicht Bodenmaterial aus dem Aggregatgefiige geldst und abgetragen wird. Die
wichtigsten Einflussfaktoren sind Bodenart, Humusgehalt, Aggregatgeflige, Wasserleitfahigkeit und der Anteil des
Grobbodens > 2 mm. Schluffige und feinsandreiche Béden sind im Gegensatz zu Ton- und Sandbdden besonders
erosionsanfillig. Das Vorhandensein von Humus und Grobboden senkt die Erosionsanfalligkeit genauso wie ein fein-

krimeliges Geflige oder eine hohe Wasserdurchlassigkeit.

Am Standort sind die natirlichen Erosionsgefdhrdungen (ohne Bodenbedeckung/ -versiegelung) (Abb. 13), unter
Einbezug der standértlichen Faktoren R, L und S Uberwiegend im sehr hohen (Enat5) bis extrem hohen Bereich

(Enat6.1). Im Norden ist die Erosionsgefahr aufgrund der Neigung noch hoéher (bis Enat6.3).

Unter aktueller intensiver landwirtschaftlicher Nutzung ist mit Bodenabtrdagen und Bodenveranderungen zu rech-
nen. Insbesondere bei Starkregenereignissen herrscht jedoch bei fehlender Bodenbedeckung extreme Erosionsge-

fahr. Dies gilt fur alle offenliegenden Béden inklusive Baugruben und Bodenmieten.

Die VermeidungsmaRnahmen (Kap. 2.1) sind zu beriicksichtigen. Insbesondere die geplanten Griinflachen sind vor

Beeintrachtigung zu schitzen.

15)  FELDWISCH, N. UND T. TOLLKUHN (2017): Bodenschutz in Hessen: Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflichen, Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Hessisches Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV):
108 S.
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Natiirliche Erosionsgefahr
(R-Trend 2021)
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Abbildung 12: Naturliche Erosionsgefahrdung der Flache innerhalb des Geltungsbereiches (turkis) und seiner Umgebung (Auf
Grundlage des Erosionsatlas 2026, HLNUG).

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Wirkfaktoren

Bei der Auswirkungsprognose sind primar folgende Wirkfaktoren relevant:

¢ Versiegelung,

¢ Abgrabung/Bodenabtrag,

¢ Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
¢ Verdichtung,

e Erosion,

o Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

¢ Bodenwasserhaushaltsverdanderungen.

Fir das Gebiet werden Flachen vorwiegend geringer bis mittlerer Wertigkeit, mit maRiger raumlicher Kontinuitét, in
mittlerem Umfang beansprucht, dabei kommt es zu baubedingten Flachenverlusten und Bodenbeeintrachtigungen.
Dies fihrt dazu, dass Boden mit einem mittleren bis hohen Ertragspotential nicht mehr fir die landwirtschaftliche

Nutzung zur Verfligung stehen und so auch ihre Produktionsfunktion verlieren. Die Béden im Plangebiet besitzen
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aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und Nutzung als Griinland eine geringe Vorbelastung, wodurch ihre

Funktionen im Naturhaushalt gerade im Hinblick auf ihre Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion relativ ungestoért sind.

Hauptwirkfaktoren bei der Umsetzung des Bebauungsplans sind die Versiegelung. Durch die Entkopplung des Bo-
denraums von der Atmosphare und den tiefgriindigen Einbau von Fundamenten und Unterbauten folgt aus einer
Versiegelung der vollstdndige Verlust der natirlichen Bodenfunktionen. Durch Minderungsmafnahmen lassen sich
einzelne Funktionen geringfligig wiederherstellen. Die denkmalgeschiitzte Kapelle sowie umliegende Grasflachen

werden nicht vom Eingriff beeintrachtigt und daher nicht bertcksichtigt.

Eine Versiegelung findet auf allen Hauptanlagen und Nebenanlagen sowie StraBenverkehrsflachen und Verkehrsfla-
chen mit besonderer Zweckbestimmung statt. In den allgemeinen Wohngebieten dirfen bis zur jeweiligen GRZ Ge-

baude errichtet und weitere Flachen mit Nebenanlagen versiegelt werden.
Weiterhin ist durch die Bauarbeiten mit Verdichtung und potenziellen Stoffein- und -austrégen zu rechnen.

Verdichtung geht mit dem Verlust von Bodengeflige, Aggregatzerstorung sowie die Reduktion von besiedelbarem
Porenvolumen einher. Eine Reduktion des Porenraums verschlechtert die Wasserspeicherfahigkeit und die Versicke-

rungsleistung des Bodens, sodass der Oberflachenabfluss erhdht wird.

Eine verringerte Porositat verringert auch die Verfugbarkeit von Lebensraum fiir Bodenfauna und verschlechtert die

Durchwurzelbarkeit stark.

Verringerung des Bodeneingriffs

Als Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen werden bodenbezogene MaRRnahmen bezeichnet, die bei der Um-
setzung von Bauvorhaben die Schadwirkung auf das Schutzgut Boden verringern oder vermeiden (s. Vermeidungs-

maRnahmen ,Boden” Kap. C 2.1).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen im Rahmen des vor-
sorgenden Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren sind. Generell sind Ober- und Unterboden sowie
Untergrund getrennt auszuheben und zwischenzulagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu ach-
ten, dass er nicht verdichtet wird, nicht vernasst und stets durchliftet bleibt. Generell sollten keine Bodenarbeiten
bei zu nassen Bdden durchgefiihrt werden, Schaden durch Verdichtung und Erosion sind zu vermeiden oder zu mi-

nimieren.

Nach Bauabschluss sind die Baueinrichtungsflachen und BaustraRen zuriickzubauen und die Béden sind fachgerecht
wiederherzustellen. Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei das Trinkwasser gefdhr-
dende Stoffe direkt — z. B. Giber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt iber Einwaschung in den Boden und

das Grundwasser gelangen kdnnen.

Durch die Umsetzung der Planung ist vorwiegend in den versiegelten Bereichen von erheblichen Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirken, enthalt der Bebauungsplan daher Fest-

setzungen, die dazu beitragen, die Vollversiegelung von zu befestigenden Flachen zu vermindern.

Durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Hofflachen, Terrassen, PKW-Stellpldtzen und privaten
Verkehrsflachen auf den Baugrundstiicken kann der Verlust der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt geringfliigig

vermindert werden.

Im Baugebiet sind Flachdacher und flach geneigte Dacher unter 10° zuldssig. Dabei ist eine Dachbegriinung bei unter

10° Neigung vorgesehen.
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Eingriffsbewertung

Ohne die Realisierung des Bebauungsplanes wirde das Plangebiet weiterhin groRtenteils landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Bodenfunktionen wirden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nut-

zung verschlechtern oder verbessern.

Die Boden im Plangebiet haben keine herausragende Bedeutung als Ackerstandorte, ihr Bodenfunktionserfillungs-
grade sind maRig, sie sind bereits durch eine Stralle zerschnitten und durch Wohnbebauung in der Nachbarschaft
begrenzt. Es kann somit bei der vorliegenden Planung der Pramisse der Schonung von Flachen mit hohem Funkti-
onserfiillungsgrad gut Rechnung getragen werden. Aufgrund der Flache des Plangebietes von rd. 3,3 ha ist der Ver-
lust an Boden und deren Funktion durch die Realisierung des Bebauungsplans als gering einzustufen. Daher recht-

fertigt sich eine Uberbauung vor dem Hintergrund des Bedarfs an Wohnflichen.

Da es sich um einen gréReren Eingriff (>10.000 m2) handelt, wird entsprechend Anlage 2 Nr. 2.3 der Kompensations-
verordnung ein separates Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs (IBU, 2025%) durchgefiihrt. Darin
werden die Beeintrachtigung und der Verlust von Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und bodenbe-

zogene KompensationsmaRnahmen gesondert bewertet und bilanziert.

Grund- und Oberfiéichenwasser

Grundwasser

GemaR §5 WHG sind nachteilige Veranderungen der Gewassereigenschaften zu vermeiden. Das Grundwasser darf
demnach durch die im Rahmen der Bauleiplanung geplanten MaRnahme qualitativ und quantitativ nicht beeintrach-

tigt werden.

Das Gebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Das ndchstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,, WSG TB
Untere Etzwiese, Bad Camberg-Wiirges“ liegt ca. 320 m slidostlich. In einer 6stlichen Entfernung von 470 m liegt das
Trinkwasserschutzgebiet ,WSG TB Am Muhlberg” (Abbildung 13). Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Topo-
grafie und der Entfernung ausgeschlossen werden (GruSchu, HLNUG, abgerufen am 17.10.2024).

Das Plangebiet ist dem Hydrogeologischen GroRraum , West- und mitteldeutsches Grundgebirge” und dem hydro-
geologischen Raum ,,Rheinisches Schiefergebirge” angehorig und liegt in zwei hydrogeologischen Einheiten. Hierbei
befindet sich der GroRteil in Einheit Nr. 1, wahrend ein geringer Teil der Planung sich in Einheit Nr. 2 befindet (s. Tab.
7).

Tabelle 7: Hydrogeologische Fachdaten im Plangebiet (GruSchu Viewer, HLNUG, Abfrage vom 17.10.2024)

Hydrogeologische Geochemischer ST .
Nr. .y ‘g g Gesteinsart Verfestigung Hohlraumart . Durchlassigkeit Leitercharakter

Einheit Gesteinstyp

Oligozan-miozane Klasse 9:

. " . . o Grundwasser-

1 Sedimente (silika- Sediment Lockergestein Poren silikatisch Mittel bis més- Leiter

tisch) sig

Unterdevonische Klasse 10: ge- Grundwasser-
2 Tonschiefer und Sediment Festgestein Kluft silikatisch ring bis duRerst . .

X > Geringleiter
Sandsteine gering

16)  INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG (IBU, 2025): Schutzgut Boden: Gutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs des Schutzguts Bo-
den, Stand: Februar 2025.
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Wasserschutzgebiete (WSG)
Trinkwasserschutzgebiete (TWS)
TWS_ALK
Zone |; festgesetzt
Zone II; festgesstzt

Zonen lI1, l1IA; festgesetzt

Fachdaten

Hydrogeologische Ubersichtskarte

Hydrogeologische Einheiten

0BK 1F — Quartére Sedimente:
Niederterrassen des Rheins (OKL,
silikatisch-kerbonatisch)

08K 4B — Oligozan-miozéne
Sedimente {silikstisch)

08P 9B — Unterdevonische
Tonschiefer und Sandsteine

Abbildung 13: Trinkwasserschutzgebiet und Hydrogeologische Einheiten im Plangebiet (rot) und seinem Umfeld. (Quelle: Gru-
Schu Viewer, HLNUG).

Oberfldchengewdsser

Unter oberirdischen Gewéassern werden auf der Landoberflache standig oder zeitweise flieRendes oder stehendes
oder aus Quellen abflieBendes Wasser einschlieBlich Gewasserbett verstanden. Von den Bestimmungen des WHG
und HWG ausgenommene Gewadsser sind z.B. Stralenseitengraben als Bestandteil von StralRen oder Be- und Ent-

wasserungsgraben, die von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung sind.

Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Der siidostlich des Plangebiets flieRende Schwabach und
dessen Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Ebenso nicht betroffen sind
die Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete des westlich flieRenden Emsbachs (HWRM-Viewer,HLNUG, Abfrage
vom 31.10.2024).

Der Gewasserrandstreifen ist gemall §23 Abs. 1 HWG im AuRenbereich zehn Meter breit und im Innenbereich im
Sinne der §§30 und 34 BauGB fiinf Meter breit (§23 HWG). Damit umfasst er das Ufer und den daran anschliefenden
Bereich. GemaR §23 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 HWG dirfen in diesem Bereich keine Baugebiete durch Bauleitpldne oder

sonstige Satzungen nach dem Baugesetzbuch ausgewiesen werden.

Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiete

Uberschwemmungsgebiete sind gem. § 76 Abs. 1 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gebiete zwischen oberirdi-
schen Gewaéssern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser eines oberirdischen Ge-
wassers iberschwemmt oder durchflossen oder fiir Hochwasserentlastung und Riickhaltung beansprucht werden.
Sie sind gemaR §77 WHG in ihrer Funktion als Riickhalteflichen zu erhalten. In Uberschwemmungsgebieten ist die
Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Satzungen nach dem BauGB sowie die Errich-

tung oder Erweiterung baulicher Anlagen grundsitzlich verboten (§78 WHG)Y. Ausnahmen sind nur unter

17 HESSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMASCHUTZ, LANDWIRTSCHAFT UND VERBRAUCHERSCHUTZ (HMUKLV) (2023): Wasserwirtschaft in der Bauleit-
planung in Hessen. Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung
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bestimmten Voraussetzungen gegeben (§78 Abs. 2 WHG). Das Plangebiet befindet sich auerhalb von gesetzlich

festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (Abbildung 14).

[] Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
0 250 500 750 m

Geofachdaten; © Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und
Geologie

grund: £ Hessische g fur Bodk und
Geginformationen

Abbildung 14: Uberschwemmungsgebiete und Oberflichengewisser im Plangebiet (rot) und seinem Umfeld. (Quelle: HWRM-
Viewer, HLNUG).

Risikogebiete auferhalb von Uberschwemmungsgebieten

Von den Uberschwemmungsgebieten im Sinne des WHG und HWG sind die iiberschwemmungsgefihrdeten Gebiete
zu unterscheiden. Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete sind die Gebiete, die erst bei einem iiber 100-jahrlichen
Hochwasser liberschwemmt werden oder die bei Versagen von Deichen oder anderen Hochwasserschutzanlagen
iberschwemmt werden kénnen'®, Bei der Ermittlung sogenannter Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten liegt die Ausdehnung eines Hochwassers bei einem 1,3-Fachen Wasserabfluss des 100-jahrlichen Hochwas-
sers zugrunde (§46 Hessisches Wassergesetz (HWG)). In den tiberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten sind nach §
46 HWG Vorkehrungen zu treffen und soweit erforderlich bautechnische MaBnahmen zu ergreifen, um den Eintrag
von wassergefihrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der

Technik zu verringern.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten befinden sich im Plangebiet und seiner Umgebung keine.

18)  HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE (HLNUG) (2024): Uberschwemmungsgebiete [https://www.hochwasser-hes-
sen.de/hintergrundinformationen/hochwasserflaechenmanagement/ueberschwemmungsgebiete.html, Abfrage vom 23.05.2024]
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Starkregen

Als Starkregen werden sehr hohe Niederschlage bezeichnet, die in kurzer Zeit und meist raumlich begrenzt auftre-
ten. Esist davon auszugehen, dass es vor dem Hintergrund des voranschreitenden Klimawandels in Zukunft vermehrt
zu solchen Extremwetterereignissen kommen wird. Infolge solcher Ereignisse kann es auch abseits von Fliegewas-

sern zu Uberflutungen und Schaden kommen.

Die Starkregen-Hinweiskarte des HLNUG vermittelt eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage bei Starkregen. Im
Plangebiet ist mit einer maRigen Starkregengefahrdung zu rechnen. Dariiber hinaus zeigt die FlieBkarte einen Fliel3-
pfad von Ost nach West durch das Plangebiet in Richtung der bestehenden Wohnbebauung (Abbildung 15). Im Falle
eines Starkregenereignisses wird demnach anfallendes Niederschlagswasser vermehrt in Richtung Siedlungsrand ge-
leitet und damit weniger der oberflachenhaften Versickerung auf dstlich angrenzenden Ackerflachen zugefihrt. Ent-
sprechend sollten Starkregenereignisse bei der weiteren Planung des Regenwassermanagement berlicksichtig wer-
den. Entlang des 6stlichen Rands des Plangebietes sind Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) festgesetzt. GemaR der textlichen Festsetzung sind
innerhalb der als G1 und G2 festgesetzten Flachen geschlossene standortgerechte Laubgehdlzhecken anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Gehdlze sind zu erhalten und zu integrieren. Gemaf des Fachbeitrags Was-
serwirtschaft bietet sich an, innerhalb des Steifens eine Mulde anzulegen in der anlaufendes Niederschlagswasser
gefasst und versickert werden kann. Zudem ist gegebenenfalls die Mulde leicht kaskadiert auszubilden um hier eine

bessere Riickhaltung und Versickerung zu gewdhrleisten.

Starkregen und FlieBpfade Hessen

FlieBpfadkarten

Abbildung 15: Ergebniskarte der Starkregen-Hinweiskarte und FlieRpfade (Quelle: Starkregenviewer Hessen, Abfrage am
31.10.2024).
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Sachgerechter Umgang mit Abféillen und Abwdéssern

Abfalle sind in der Zeit der Bauarbeiten in groRerem Umfang zu erwarten. Deren Entsorgung richtet sich nach den
einschldgigen Gesetzen und Richtlinien und entzieht sich des Zugriffs des Bebauungsplanes. Bei Bau-, Abriss- und
Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfillen“'® der Regierungsprésidien
in Hessen zu beachten. Besonders bei der Lagerung von Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass Boden (Aushub)
unter das Abfallrecht fallen kann (siehe § 2 Abs. 2 Nr. 11 KrWG) und bei einer Lagerung eine Genehmigung nach Nr.
8.12 der 4. BImSchV erforderlich werden kann.

Die Abwassermenge aus dem Baugebiet wird durch die Verwendung versickerungsfahiger Beldge reduziert. Nach
§ 37 Abs. 4 Satz 1 WHG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person, bei der es anfillt, ver-

wertet werden, wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Das Plangebiet soll im Trennsystem entwdssert werden. Das anfallende Schmutzwasser soll dabei tiber die beste-
henden Mischwasserkanéle zur Kldranlage, gefiihrt werden. Aufgrund der fehlenden Ndhe und Moglichkeit zur Ab-
leitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser, und der lediglich sehr schwach versickerungsfahigen Boden muss
das anfallende Niederschlagswasser kompensiert und gedrosselt in den bestehenden Mischwasserkanal abgeleitet
(s. Bodengutachten Nr. 25778601, vom 12.08.2025). Die Anschlussstelle muss dabei aufgrund der Topographie im
Bereich der HoéhenstraBe am Schacht CWM2 erfolgen. Eine Anbindung lber die bestehende Grabenentwdasserung
in Richtung der StralRe Schone Aussicht ist aufgrund der Tiefenlage des bestehenden Kanals und der Gelandetopo-

graphie nicht moglich.

Laut des Fachbeitrags Wasserwirtschaft ergibt sich ein erforderliches Retentionsvolumen von 303 m3 fiir eine Einlei-
tung des Niederschlagswassers in den bestehenden Kanal. Eine Behandlung des anfallenden Niederschlagswasser

ist nicht erforderlich.?°

1.2  Klima und Luft einschl. Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung erneuerbarer
Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur Erhaltung der bestmog-
lichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 3, e, f und h BauGB)

Die Sicherstellung glnstiger thermischer Umgebungsverhaltnisse wird zukilinftig an Bedeutung zunehmen, da die
sommerliche Warmebelastung infolge des globalen Klimawandels weiter ansteigen wird. Es ist davon auszugehen,
dass die Anzahl der Sommertage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 25 °C betrédgt) und der heiRen
Tage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur > 30 °C betragt) ansteigen wird. Da zugleich die Anzahl der

Tropennachte zunehmen wird, steigt auch die Wahrscheinlichkeit langanhaltender Hitzewellen.

Um Siedlungsraume langfristig tolerant gegeniiber den prognostizierten Hitzeereignissen zu entwickeln, sind daher
die klimadkologischen Auswirkungen von Planungen unbedingt zu berlicksichtigen und entsprechende MaRnahmen
umzusetzen. So miissen glnstige BellUftungseffekte, Freiflachen und Frischluftschneisen erhalten bzw. geschaffen
werden. StraRenzige und Freiflachen sollten begriint werden (Verschattung) und Dach- und Fassadenbegriinungen
sind zu férdern. Ein positiver thermischer Effekt der Dachbegriinung ist die Minderung von Extremen der Oberfla-
chentemperatur. Wahrend sich Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf bis zu 80°C aufheizt, weisen begriinte
Dacher eine Oberflachentemperatur von lediglich 20 bis 25°C auf. Auch ist der Erhalt oder die Pflanzung von Bdumen
zu fordern. Diese tragen zur Verschattung und zur erhéhten Verdunstungsleistung bei. Dariliber hinaus produzieren

sie Sauerstoff und filtern Fein- und Grobstdube. Die Anpflanzung von Hecken und Strduchern bietet einen wirksamen

19 Regierungsprasidium Darmstadt, GieRen, Kassel (2018, HRSG) Entsorgung von Bauabfillen, Stand: 01.09.2018
20 Ingenieurgesellschaft Miiller mbH (2026): Fachbeitrag Wasserwirtschaft zum B-Planverfahren , Baugebiet Kache

1“
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Windschutz, der auch in unbelaubtem Zustand noch deutlich spirbar ist. Im Umfeld von Hecken entsteht im Tages-
verlauf ein ausgeglichener Temperatur- und Feuchtehaushalt. Neben der positiven Wirkung auf das Kleinklima bie-

ten Hecken zudem zahlreiche Lebens- und Riickzugsraume fiir Vogel und Kleinsauger.

Das Plangebiet unterliegt geringen Einfliissen durch Larm, Feinstaub und Stickstoffemissionen durch die nordlich
verlaufende LandstralRe L 3031 in Richtung Waldems und die westlich liegende BundesstraRRe B8 als Ortsdurchfahrts-
straBBe von Wiirges. Nicht auszuschlieBen ist ein westwindgepragter Stickstoff- und Feinstaubtransport in Richtung
des Plangebiets ausgehend von der B8 und der rd. 2,7 km weiter westlich verlaufenden Autobahn A3. Gewerbege-

biete befinden sich in direkter Ndhe zum Plangebiet keine.

Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen Verdanderungen als Folge der rascheren Verduns-
tung nach Regenféllen und eine verstarkte Aufheizung im Sommer kommen. Daher kommt der Durchgriinung des
Gebiets und der Belassung von Freirdumen grofRe Bedeutung zu. Dies gilt vor allem fir die absehbare steigende
Hitzebelastung im Sommer. Eine Durchgriinung wiirde das Gebiet strukturell aufwerten und sich positiv auf die luft-
hygienischen Bedingungen auswirken. Damit kann eine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitdat vermindert

werden, welche ansonsten mit der Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs durch die Bebauung verbunden ware.

Glnstig zu bewerten ist die weitldufige Ackerlandschaft und Waldbereiche 6stlich des Plangebiets, deren Oberflache
bei entsprechenden Wetterlagen stark abstrahlt und groRe Mengen Kaltluft ,produziert”. Ist die entstandene Kalt-
luft auf Siedlungskorper ausgerichtet, gewinnt diese bioklimatische Bedeutung in Form von Frischluftzufuhr. Gerade
tiberwdarmte Bereiche kdnnen davon positiv beeinflusst werden. Auch Waldgebiete sind lberdurchschnittlich be-
deutsam fur die Frischluftbildung. Innerhalb des Waldes kommt es deutlich weniger zu Temperaturschwankungen,

als das im Offenland der Fall ist.

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Plangebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon
auszugehen, dass sich das Bauvorhaben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage aus-
wirken wird. Die geplanten Eingrinungsmalnahmen auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft wirken sich hier kleinklimatisch positiv auf das Plangebiet aus.

VerminderungsmalRnahmen sind wahrend der Bauphase vor allem dann nétig, wenn eine erhebliche Staubbelastung
durch Trockenheit gegeben ist. Bei Trockenheit ist daher darauf zu achten, dass die Staubbelastung flir angrenzende
Wohngebiete durch Befeuchtung des Bodenmaterials und der Schotterwege (VB 5) geringgehalten wird. Die Belas-
tung durch Abgase der Baumaschinen Idsst sich nicht mit praxistiblichen MaRnahmen verringern, ist allerdings auf-
grund der zeitlichen Begrenztheit des Eingriffs vertretbar. Hinsichtlich erneuerbarer Energien sind Solar- und Photo-

voltaikanlagen im Plangebiet zul3ssig.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehdren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen
fir die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Aufgabe des Immissionsschutzes ist
es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psychologische Blendung von starken industriellen, gewerblichen
und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten Lichtquellen in der schitzenswerten Nachbarschaft zu

vermeiden.

Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Hinweise zur funktionalen AufRenbeleuchtung im Wohngebiet. So wer-

den moderne LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung im
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Bebauungsplan aufgenommen. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind nur vollabgeschirmte Leuchten ein-

zusetzen. Eine Abstrahlung tiber den Bestimmungsbereich hinaus wird ausgeschlossen.

1.3  Menschliche Gesundheit und Bevélkerung einschl. Aussagen zur Vermeidung von Larmemissio-
nen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c und e BauGB)

Abgesehen von den in Kap. 1.2 behandelten lufthygienischen Aspekten sind an dieser Stelle mogliche Auswirkungen
auf die Erholungsvorsorge zu betrachten. Der Eingriffsbereich liegt in norddstlicher Ortsrandlage von Wiirges. Von
der Ortsrandlage in die freie Feldflur Gibergehende befestigte Wirtschaftswege und Waldwege werden zu Freizeit-
und Erholungszwecken von der ortlichen Bevoélkerung rege genutzt. Insbesondere aufgrund der geringen Entfernung
von rd. 1 km zu weitreichenden Waldbereichen und dem Alsdorfer Weiher besitzt die unbeplante freie Feldflur eine
hohe Erholungsfunktion. Da jedoch die Wegeverbindungen zu Waldgebieten und der angrenzenden Feldflur erhal-

ten bleiben, wird diese Erholungsfunktion nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet unterliegt geringen Einfliissen durch Lairmemissionen die nérdlich verlaufende Landstrafle L 3031 in
Richtung Waldems und die westlich liegende BundesstraRe B8 als OrtsdurchfahrtsstralRe von Wiirges. Innerhalb des
Plangebiets werden tagslber auftretende Larmpegel von 49 db(A) nicht Gberschritten (Abbildung 16: Larmbelastung
am Tag im Umfeld des Plangebiets (rot, Quelle: Larmviewer HLNUG, Abfrage vom 02.03.2026).Abbildung 16). Aus-
zuschlieRen sind Larmemissionen ausgehend von Verkehrsgerduschen der Autobahn A3, die rd. 2,7 km westlich ver-
lduft. Es befinden sich keine Gewerbegebiete in direkter Nahe zum Plangebiet, die potentielle Emissionsquellen fir
Larm darstellen. Durch die Planung ist nur mit einer geringen Zunahme an Lairmemissionen durch An- und Abfahrten

zu rechen. Insgesamt sind durch die Planung keine Larmbezogenen Konflikte zu erwarten.

Y Larmkartierung 2022
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Abbildung 16: Lairmbelastung am Tag im Umfeld des Plangebiets (rot, Quelle: Lirmviewer HLNUG, Abfrage vom 02.03.2026).

1.4 Tiere und Pflanzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Die folgenden Aussagen zur Tier- und Pflanzenwelt im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung beruhen auf

eigenen Bestandskartierungen der Vegetation im Plangebiet und Erkenntnissen der tierdkologischen
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Untersuchungen. Im Jahr 2024 wurden durch das Ingenieurbiro fir Umweltplanung Dr. Theresa Ruhl faunistische

Untersuchungen zu Haselmaus, Fledermaus, Tagfalter, Avifauna und den Reptilien im Gebiet durchgefihrt.

1.4.1 Vegetation und Biotopstruktur

Bei dem Plangebiet (PG) handelt es sich zum gréBten Teil um intensiv genutzte Ackerflaichen mit artenarmer Sege-
talvegetation (Abbildung 18). Im Norden liegt eine intensiv genutzte Pferdeweide, die mit Geholzen frischer Stand-
orte vom Siedlungsrand abgegrenzt ist. Vereinzelt stehen im Plangebiet Streuobstbdume, die teilweise bereits ab-
gangig sind. Bei einem Streuobstbaum im Stidwesten und im Nordosten des PGs konnte je eine Hohle nachgewiesen
werden. Der alte Apfelbaum im Zentrum des PG ist groRrdumig ausgefault, so dass der Stamm weitgehend hohl ist.

Fir Vogel und Fledermause ist diese Hohle aufgrund der GroRe und der Offenheit allerdings nicht nutzbar.

Die Frischwiesen und intensiv genutzten Wirtschaftswiesen im Westen und mittleren Bereich des PGs waren zum
Zeitpunkt der Biotoptypenkartierung Mitte Juni 2024 arten- und bliitenarm (Abbildung 19). Der Deckungsrad der
Obergraser lag liber 60 %. Hier kamen Gewdohnlicher Glatthafer, Knauelgras, Frischezeiger wie Wiesen-Labkraut und
Stickstoffzeiger wie Kletten-Labkraut vor. Als krautige Blihpflanzen wuchsen Echtes Johanniskraut, Schlitzblattriger
Storchenschnabel und Kriechendes Fingerkraut auf den Frisch- und Wirtschaftswiesen (Tabelle 8). GroRer Wiesen-
knopf (Sanguisorba officinalis) wurde im Plangebiet nicht nachgewiesen. Aufgrund mangelnder Mahd beginnt die

Frischwiese im Westen des Gebiets bereits zu verbuschen und es wachsen Brombeere und Blutroter Hartriegel auf.

Im Stidwesten und Nordwesten des Gebiets befinden sich groBere Gehdlzinseln aus Schlehe, Haselnuss, Brombeere
und Salweide, die potentielle Nistmoglichkeiten fiir Vogel bieten (Tabelle 9). Die Wegsdaume des Asphaltweges (H6-

henweg), der Feldwege und Graswege im PG stellen sich ebenfalls insgesamt als arten- und blitenarm dar.

Geschitzte oder seltene Pflanzenarten oder Biotoptypen kamen im Plangebiet nicht vor.

Abbildung 17: Blick von der StraBe aus Richtung Siiden auf groRflachige intensiv genutzte Acker und teilweise abgingige Obst-
bdume im Plangebiet. (Foto: IBU 09.04.2024).
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Abbildung 18: Arten- und blitenarme Frischwiese, abgdngiger Obstbaum mit Hohle und Gehdlze frischer Standorte im Westen
des Gebiets. (IBU: 13.06.2024).

Tabelle 8: Artenliste der Frisch- und Wirtschaftswiesen im Plangebiet.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

(Haupt-) Vorkommen

Bemerkung

Arrhenatherum elatius

Gewdhnlicher Glatthafer

Frischwiesen und -weiden, Raine

Dactylis glomerata

Gewohnliches Knauelgras

Unkrautfluren, Feuchtwiesen, Frischwiesen

und -weiden

Frischezeiger, maRig bis viel

Stickstoff zeigend

Galium aparine

Kletten-Labkraut

Acker und nihrstoffreiche Unkrautfluren

Stickstoffzeiger

Galium mollugo agg.

Wiesen-Labkraut

nahrstoffreiche Unkrautfluren, Feuchtwie-

sen

nahrstoffreiche  Unkrautfluren,

Feuchtwiesen

Geranium dissectum

Schlitzblattriger Storch-

schnabel

Acker und kurzlebige Unkrautfluren

Schwachbasenzeiger, Warmezei-

ger

Holcus mollis

Weiches Honiggras

Laub- und Nadelwailder saurer, ndhrstoffar-

mer Boden

Hypericum perforatum

Echtes Johanniskraut

Sdume

Magerkeitszeiger

Potentilla reptans

Kriechendes Fingerkraut

Kriech- und Trittrasen

Frische- bis Ndssezeiger

Tabelle 9: Artenliste der Gehdlze im Plangebiet.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

(Haupt-) Vorkommen

Bemerkung
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Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Hecken, Waldrander

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Laubwalder

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weidorn

Laub- und Tannenwalder mittlerer Stand-

orte

MaRigwarme- bis Warmezei-

ger, Frischezeiger

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Wailder und Gebiische trockenwarmer

Standorte, Gebusche trockenwarmer

Stickstoffarmut anzeigend

Standorte
Malus domestica Kultur-Apfel Kulturpflanze
Prunus spinosa Schlehe Gebilische,  Waldrander,  Auwalder, | Pionierpflanze
feuchte Laubwalder
Rosa canina Heckenrose Waldrander, Hecken
Rubus fruticosus agg. Brombeere Saume, Gebusche, Walder
Salix caprea Sal-Weide Laub- und Nadelwalder mittlerer Stand- | Frische- bis Nassezeiger, Stick-

orte und saurer, nahrstoffarmer Boden,

Bruch- und Auenwalder

stoffzeiger
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Abbildung 19: Bewachsener Grasweg, Artenarmer Saum und Frischwiese sowie Kapelle in Slidwesten des PGs (Foto: IBU
13.06.2024).

Abbildung 20: Artenarme Frischwiese mit teilweise abgéngigen Obstbdumen im zentralen Bereich des Gebiets. (Foto: IBU
04.2024).
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1.4.2 Tierwelt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Vogel

Aufgrund der Ortsrandlage des Untersuchungsgebietes und der vorhandenen Strukturen ist fiir das Artenspektrum
der Vogel mit typischen Arten der Siedlungsrander wie auch des (gehdlzdurchsetzten) Offenlandes zu rechnen. Die
vorhandenen Geholzstrukturen und Einzelbdume bieten den Vogeln potenzielle Nistmoglichkeiten, wahrend die
Acker-/ Grinflidchen vor allem als Nahrungshabitate zur Verfiigung stehen. Eine Betroffenheit planungsrelevanter
Arten (z. B. Feldlerche, Stieglitz und Bluthanfling) im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden, aufgrund der
Lage am Siedlungsrand ist eine Betroffenheit von stérungsanfalligen Arten jedoch nicht zu erwarten. Vor dem Hin-

tergrund der bestehenden Vorbelastung werden betriebsbedingte Stérwirkungen fiir dieses Vorhaben als gering

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 23 Vogelarten nachgewiesen, wovon sieben Arten reine Nahrungsgaste
sind und fur zwei nur ein Brutzeitnachweis vorliegt. Die Gbrigen 14 Arten sind als Brutvogel im Untersuchungsgebiet
zu betrachten (Tabelle 10 10). Das Untersuchungsgebiet (UG) fir die Brutvogelkartierung umfasste neben dem
Plange-biet (PG) die angrenzenden Landwirtschaftsflachen, den Siedlungsrand und den Bereich des Pferdehofs (s.
auch Karte ,,Wertgebende Vogelarten” im Anhang). Entsprechend dem untersuchten Lebensraum handelt es sich

um Arten des Siedlungsrandes und des (geholzdurchsetzten) Offenlandes.

In dem ausgedehnten Schlehengebiisch innerhalb des PG wurden Reviere von Dorn- und Ménchsgrasmiicke fest-
gestellt. Um bei der Rodung artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen ist eine Bauzeitenregelung (V 01) ein-
zuhalten. In den einzelnen Hohlenbdumen wurden keine Brut von Griinspecht oder Steinkauz nachgewiesen (Stein-
kauzréhre und Griinspechthohle sind vorhanden). Insgesamt wird das Eingriffsgebiet hauptséachlich als Nahrungsha-
bitat von wertgebenden Vogelarten, wie Star, Stieglitz, Grinfink, Griinspecht und Girlitz genutzt. Die Brutreviere
dieser Arten liegen am Siedlungsrand. Hier briiten auch Meisen, Haussperling, Elster und Hausrotschwanz. Sollten
am Siedlungsrand Gehdlze entfernt werden, welche Brutplatzpotenzial aufweisen, muss der Wegfall dieser Brut-

platze kompensiert werden (K 01).

Innerhalb des PG wurden zwei Reviere von Staren im Bereich der Pferdeweide festgestellt. Moglicherweise sind hier
Brutstatten von dem Eingriff betroffen (Baumhohlen). Am benachbarten Gebadude befinden sich auBerdem stralRen-

seits Kunstnester fur die Mehlschwalbe, die die Art angenommen hat.

Weitere wertgebende Arten wie Mauersegler, Rauchschwalbe, Turmfalke und Rotmilan sind als reine Nahrungsgas-

te im Plangebiet einzustufen.

Tabelle 10: Artenliste der Vogel im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung

Art Wissenschaftlicher
Name
Amsel Turdus merula
Bachstelze Motacilla alba
Blaumeise Cyanistes caeruleus
Dorngrasmiicke Sylvia communis
Elster Pica pica
Feldlerche Alauda arvensis
Girlitz Serinus serinus
Goldammer Emberiza citrinella
Grunfink Chloris chloris
Griinspecht Picus viridis
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Art Wissenschaftlicher
Name

Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Haussperling Passer domesticus
Kohlmeise Parus major
Mauersegler Apus apus
Mehlschwalbe Delichon urbicum
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla
Rabenkrahe Corvus corone corone
Rauchschwalbe Hirundo rustica
Ringeltaube Columba palumbus
Rotmilan Milvus milvus
Star Sturnus vulgaris
Stieglitz Carduelis carduelis
Turmfalke Falco tinnunculus

Mit den umliegenden Freiflachen sind ausreichend vergleichbare Strukturen vorhanden, so dass auch geniligend
Ausweichmoglichkeiten fir die genannten Arten bestehen. Dennoch ist eine Pflanzung von Hochstauden entlang

randlicher Sdume der Hecken- und Baumstrukturen als Nahrungsquelle fiir Finken wie Girlitz, Stieglitz und andere

Vogelarten zu empfehlen (E 02). Baubeginns zwischen dem 1. Marz und dem 31. August eines Jahres ist auRerdem

die VergramungsmaRnahme fiir bodenbriitende Feldvogel (V 04) zu beachten.

Die Elster ist mit einem Revier im UG vertreten, in etwa 50 m Distanz zum PG. Eine Brut im Plangebiet unwahrschein-
lich, da passende Brutbdaume weitgehend fehlen. Als Art die regelmaRig auch in Siedlungsgebieten aller Art vor-
kommt ist die Elster gering storungsempfindlich und sehr anpassungsfahig. Im Rahmen des Projektes ist folglich nicht

mit dem Verlust eines Reviers zu rechnen, zumal die 6kologische Funktionalitdt im Umfeld erhalten bleibt.

Im Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2024 ein Revier der Feldlerche nachgewiesen. Das Revierzentrum lag am
ostlichen Rand des PG. Um den Verlust des betroffenen Brutrevieres zu kompensieren, wird auf dem Flurstilick 32
der Flur 11 in der Gemarkung Wirges (Plankarte 2) ein entsprechender Ausgleich geschaffen (C 01).

Der Lebensraum des Girlitzes setzt sich aus halboffenen, mosaikartig gegliederten Landschaften mit lockeren Baum-
bestdanden, Geblschgruppen und Flachen mit niedriger Vegetation zusammen. Etwa 20 m westlich des Plangebiets
liegt ein Revier des Girlitz. Die Baume bleiben im Zuge des Eingriffs erhalten. Lediglich baubedingt werden Stérungen
auftreten.

Etwa 15 m stidwestlich des Plangebiets liegt ein Revier des Griinfinken. Als hdufige Art des Siedlungsbereichs findet
der Griinfink in Bereich der Hausgéarten eine hohe Anzahl an als Brutstandort geeigneten Koniferen. Da die Art jedes
Jahr ein neues Nest baut und ein Grof3teil potentiellen Habitatflaichen aulRerhalb der Baugrenzen liegt, kann ange-
nommen werden, dass die Art im Umfeld weiterhin ausreichend Nistmoglichkeiten vorfindet. Die 6kologische Funk-
tion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt somit gewahrt. Lediglich baubedingt werden Stérungen auftreten.
Zwei Reviere des Stars wurden innerhalb des PG im Bereich der Pferdeweiden festgestellt. Er briitet entweder in
Baumhohlen oder an dem benachbarten Gebaude. Brutplatze der Art werden durch den Eingriff gefdahrdet; insbe-
sondere der Habitatbaum im Nordosten weist eine geeignete Bruthdhle auf. Der Verlust von Brutstatten ist durch

das Anbringen von geeigneten Nistkasten im Verhaltnis von 3:1 zu kompensieren (C 02).

Geeignete Brutstandorte findet der Stieglitz nicht nur in Feld und Flur, sondern auch in Siedlungen. Westlich des
Plangebiets liegen zwei Reviere des Stieglitz in Geholzen. Die Gehdlze bleiben im Zuge des Eingriffs erhalten. Die

o6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatte bleibt daher gewahrt.
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Fledermause

Das Plangebiet ist insbesondere als Nahrungshabitat fiir Fledermause einzustufen. Die linearen Strukturen im Plan-
gebiet und dessen Grenzlinien (Feldwege, StralRen, Geholzstrukturen, etc.) eignen sich fir Jagd- und Transferflige.
Durch die Umsetzung der Planung werden diese Strukturen fiir Nahrungsfliige teils wegfallen. Die Grenzlinien ent-
fallen als Strukturen fiir Jagdfliige jedoch nur temporar. Gebaude, die den typischen Fledermausarten der Siedlun-
gen und Siedlungsrander als Quartier dienen kénnen, sind vom Eingriff nicht betroffen. Die bestehenden Gehdlze
weisen nur sehr begrenztes Quartierpotenzial auf. Im Jahr 2024 wurden Untersuchungen zu dieser Artengruppe

durchgefiihrt, um das Artenrepertoire zu ermitteln und die Planungsrelevanz zu bewerten.

Insgesamt wurden anhand der Detektorbegehungen flinf Fledermausarten im Untersuchungsgebiet sicher nachge-
wiesen (Tab. 11). AuRerdem wurden nicht auf Artniveau bestimmbare Rufe der Gattung Myotis sowie der Arten-

gruppen Kl./ Mi. Myotis (,Mkm*), Mi. Pipistrellus und Nyctaloide aufgenommen.

Als Nahrungshabitat wird das PG nur von der Zwergfledermaus regelmafig genutzt, wobei das arttypische Jagdver-
halten zu vielen Nachweisen durch wenige Individuen fuhrt. Rufe der Rauhautfledermaus und Rufe bei denen eine
sichere Unterscheidung zwischen Zwerg- und Rauhautfledermaus nicht moglich war (Artengruppe: Mi. Pipistrellus),
wurden nur vereinzelt am 08.07 aufgenommen. Die Nachweise der Nyctaloiden Arten(-gruppe) erfolgten vermutlich
groRtenteils wahrend Transferfliigen, wobei eine sporadische Verwendung des PG zum Nahrungserwerb nicht aus-
geschlossen werden kann. Rufe die zu Arten(-gruppen) der Gattung Myotis zuzuordnen sind, wurden nur sehr selten
(insgesamt 5-mal) aufgenommen. Ein gesicherter Artnachweis innerhalb der Gattung Myotis erfolgte nur fir das

GroRRe Mausohr, deren Nahrungserwerb nahezu ausschlieBlich in Waldern stattfindet (Dietz, et al., 2016).

Das im PG erfasste Artenspektrum weist sowohl Arten der Siedlungs- und Siedlungsrandlagen auf, als auch einige
typische Arten, die ihre Jagdfllge typischerweise gerne entlang von Waldrandern oder innerhalb von Waldern durch-
fuhren. Die Aktivitatsdichte tiber den Griin-/ Ackerflachen innerhalb des direkten Eingriffsgebietes ist erwartungs-

gemaR als sehr niedrig zu bewerten.

Tabelle 11: Artenliste der Fledermd&use im Plangebiet und seiner nadheren Umgebung (2024).

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
KI. Abendsegler Nyctalus leisleri
Gr. Abendsegler Nyctalus noctula
Gr. Mausohr Myotis myotis
Myotis mystacinus
. . Myotis brandtii
KI./ Mi. Myotis-Art Mkm.“) 1
/ Mi. Myotis-Arten (,Mkm.") Myotis daubentonii
Myotis bechsteinii
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

Durch das Bauvorhaben ist mit keiner Beeintrachtigung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen zu rechnen
ist. Eine artenschutzrechtliche Relevanz ergibt sich durch den Verlust potentieller Quartierstandort in Habitatbau-
men und der daran gekoppelten Gefahr, dass Tiere durch die Bauarbeiten verletzt/ getétet werden kénnen. Um das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 des BNatSchG vollstandig auszuschlie-
Ben, ist eine zeitliche Baubeschrankung (V 01) zu beachten und die Baumhohlen sind vor den Rodungsarbeiten durch
eine fachkundige Person (OBB) auf die Anwesenheit von Fledermausen hin zu priifen (V 02). Des Weiteren miissen
nach Abschluss der Bauarbeiten geeignete Ersatzquartiere im Verhaltnis 3:1 installiert werden, um den Verlust des

potenziellen Quartierstandorts auszugleichen (K 01).
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Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes wird allerdings empfohlen, dass im Plangebiet, zum Schutz nachtaktiver
Tiere, zur AuRenbeleuchtung moderne LED-Technologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuch-

tungsregelung eingesetzt werden (V 06).

Tagfalter

Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt drei weit verbreitete Arten festgestellt werden (Tabelle 12 12). Keine

dieser Arten ist nach BArtSchV besonders geschiitzt.

Tabelle 12 Artenliste der Tagfalter im Untersuchungsgebiet (2024).

Art Wissenschaftlicher Name
Admiral Vanessa atalanta

GroRBes Ochsenauge Maniola jurtina

Grof3er Kohl-Weillling Pieris brassicae

Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, wie der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling (Phengaris nausithous), konn-
ten nicht festgestellt werden. Der GroRe Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), der fiir die Eiablage des Dunklen und
Hellen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous und Phengaris teleius) notwendig ist, kommt innerhalb

des UG nicht vor.

Aus diesen Ausfiihrungen ergibt sich der Schluss, dass keine negative Beeinflussung des Erhaltungszustandes der
nachgewiesenen Tagfalter-Populationen zu erwarten ist. Die Eingriffswirkungen fiir diese Artengruppe sind als ge-
ring einzustufen. Es wird empfohlen bei der Freiflachengestaltung innerhalb des Geltungsbereichs auf die Integrati-
on von Bluhflachen zu achten, von denen Schmetterlinge, Wildbienen und eine Vielzahl anderer Arten profitieren
(E 02) und bei Pflanzarbeiten sollte generell darauf geachtet werden, dass regionales und blitenreiches Saatgut ver-
wendet wird (E 01).

Reptilien

Die exponierten trocken-warmen Bereiche des Plangebietes, insbesondere die Sdume zwischen den unterschiedli-
chen Biotoptypen, bieten Reptilien geeignete Habitatbedingungen. Ein Vorkommen planungsrelevanter Arten wie

der Zauneidechse kann in diesem Bereich nicht ausgeschlossen werden.

Zur Untersuchung des Vorkommens der Reptilien wurden sechs Reptilienmatten innerhalb geeigneter Bereiche im
Plangebiet ausgebracht. Diese wurden zusatzlich zu den generellen Sichtkontrollen im Plangebiet an drei Begehungs-
terminen kontrolliert. Weder die Sichtkontrollen noch die Kontrolle der Reptilienmatten im Plangebiet fiihrten zu
einem Nachweis von Reptilienarten im Plangebiet. Auf Grund dessen ist davon auszugehen, dass keine planungsre-
levanten Reptilienarten im Eingriffsbereich vorkommen. Zum generellen Schutz von haufigeren und / oder beson-
ders geschitzter Tierarten (z.B. Blindschleiche), ist durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass das

Toten von Individuen vermieden wird (V 03).
Haselmaus

Aufgrund der Habitatbedingungen kann ein Vorkommen der streng geschitzten Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius) im Plangebiet nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden. Die Untersuchung zur Haselmaus ergab keinen
Befund, der auf die Anwesenheit von Haselmausen hindeuten wiirde. Haselm&use bauen in den Réhren ihre un-
verwechselbaren Kobel. Alle Tubes waren frei von Befunden. Auch die parallel vorgenommene Suche nach Freines-
tern (sofern am Standort moglich) verlief negativ, sodass ein Vorkommen der Art im Gebiet ausgeschlossen wer-

den kann.

IBU Staufenberg (07.2026)



Stadt Bad Camberg, Stadtteil Wiirges| Bebauungsplan "Kachel" | Umweltbericht 50

Fazit

Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Vogelwelt im Eingriffsgebiet als maRig einzu-
schatzen. Innerhalb des Plangebietes wird lediglich ein Revier der Feldlerche verloren gehen und zwei Starenreviere.
Dies kann aber durch CEF-MaRnahmen (C 01, C02) ausgeglichen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote gemal
§ 44 BNatSchG sicher auszuschliefRen, ist zudem eine Bauzeitenregelung (V 01) einzuhalten und eine Vergramung
fur Feldvogel (V 04) durchzufiihren. AuBerdem sind Nistkdsten fir Hohlenbriter als KompensationsmaRnahme
(K 01) auszubringen, sofern bei dem Bauvorhaben Gehdlze mit entsprechenden Habitatstrukturen verloren gehen.
Um besonders geschiitzte Arten im Rahmen der Baufeldfreimachung zu schiitzen, ist eine 6kologische Baubegleitung
einzusetzen (V 03). Dieser obliegt es auch, fiir die Bewahrung und schonende Umsetzung von Totholz zu sorgen
(V 05).

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Fledermause sind im Eingriffsgebiet als gering einzustufen. Kurz-
fristig kommt es zu einer Storung der Fledermausarten in ihrem Jagdhabitat durch das Bauvorhaben, die vorhande-
nen linearen Strukturen im PG bleiben allerdings nahezu vollstdndig bestehen. Um den Verlust potenzielle Quartiere
zu kompensieren sind Fledermauskasten zu installieren (K 01). Durch eine Bauzeitenbeschrankung (V 01) und eine
Baumhdohlenkontrolle (V 02) vor der Fallung konnen artenschutzrechtliche Verbote geméaR § 44 BNatSchG sicher

ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet wurden keine Haselmaduse, keine Reptilien und keine artenschutzrechtlich relevanten Tagfalterarten

nachgewiesen.

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Gefdhrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdande gem. § 44

Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:

Vo1 Bauzeitenbeschrankung

Notwendige Riickschnitts-, Abriss- und RodungsmaRBnahmen sowie die Baufeldrdumung miissen au-
Rerhalb der gesetzlichen Brutzeit sowie der Aktivitatszeit der Fledermause, also nur zwischen dem
1. November und dem 28./29. Februar eines Jahres, stattfinden. Eine Befreiung durch die Untere
Naturschutzbehorde ist nur im Einzelfall und unter bestimmten Voraussetzungen maoglich.

V02 Kontrolle bei Baumfallungen

Vor den Rodungsarbeiten sind die nachgewiesenen Baumhohle durch eine fachkundige Person
(OBB) auf die Anwesenheit von Fledermausen hin zu priifen, da eine Verwendung als Winter-
quartier durch die Artengruppe der Abendsegler nicht mit absoluter Sicherheit ausgeschlossen
werden kann. Bei Anwesenheit von Fledermausen ist das weitere Vorgehen mit dem zustandigen
Gutachterbiiro sowie der Unteren Naturschutzbehoérde (UNB) abzustimmen.

Vo3 Umgang mit besonders geschiitzten oder gefahrdeten Arten

Zum Schutz potenziell im Baufeld lebender seltener und / oder besonders geschitzter Tierarten
(z.B. Erdkrote, Blindschleiche) ist durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass das
Toéten von Individuen vermieden wird.

Vo4 VergramungsmaBnahme fiir Feldvogel

Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. Méarz und dem 31. August eines Jahres ist der gesamte

bisher landwirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschlieRlich vorhandener Feld- und Wegraine ab
dem 15. Februar in 2-wochigem Abstand regelmaRig einer bedarfsorientierten oberflachlichen Bo-
denbearbeitung zu unterziehen, damit sich keine fir Bodenbriter (insbesondere Feldlerche) geeig-
neten Bedingungen einstellen kénnen.

V 05 Bewahrung von Totholz
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Wenn es im geplanten Wohngebiet durch einen Eingriff zu einem Verlust von liegendem oder ste-
hendem Totholz ab einem Durchmesser von 25 cm kommt, sind die betreffenden Totholzvorkom-
men zu sichern und behutsam in angrenzende Bereiche zu verbringen. Dabei ist auch der Boden in
einem Radius von ca. 0,5 m um das liegende und stehende Totholz herum méglichst schonend bis
in eine Tiefe von ca. 30 cm zu entnehmen und gemeinsam mit dem Totholz zu verbringen. Auf Fla-
che G3 zwischen den zum Erhalt festgesetzten Baumen ist der Boden auszubreiten (ca. 35 cm
maéchtig) und das Totholz ist darauf abzulegen.

V 06 Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sollten zum Schutz nachtaktiver Tiere zur AuBenbeleuchtung moderne LED-Techno-
logie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung eingesetzt werden. Zur
Verwendung sollten nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal
2.700 K und Leuchten in insektenschonender Bauweise kommen. Zur Vermeidung ungerichteter
Abstrahlung sollten nur vollabgeschirmte Leuchten eingesetzt werden. Eine Abstrahlung Gber den
Bestimmungsbereich hinaus sollte vermieden werden.

Folgende artspezifische MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt (CEF-MaRnah-

men) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG werden festgelegt:

co1 Schwarzbrache und Bliihstreifen fiir Feldlerche (G4 & G5)

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich am nordlichen Rand des Flurstiicks 32 der Flur 11 in der Ge-
markung Wiirges ist die Umsetzung produktionsintegrierter Manahmen zur Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung anzusetzen. Hierfir ist fir den Verlust eines Feldlerchen-Reviers ein
Bliihstreifen (G4) mit anschlieBendem Schwarzbrachestreifen (G5) anzulegen und zu pflegen. Eine
Beschilderung mit Hinweis zur MaRnahme ist zu installieren und auf eine Leinenpflicht wéhrend
der Brutzeit, Anfang April bis Mitte August, ist aufmerksam zu machen. Die MalRnahme ist vorlau-
fend zum Eingriff umzusetzen.

co02 Nistkasten fir Star

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich sind im direkten Umfeld des PG sechs Nistkdsten fir Stare zu
installieren und zu unterhalten. Die Installation von Starennistkdsten kann sowohl durch das An-
bringen an Gebauden wie auch an geeigneten Baumen in einer Hohe von mindestens 3 m erfolgen.
Die Durchfiihrung ist zu dokumentieren und der zustdndigen UNB in einem Bericht vorzulegen.
Auf ungehinderten An- und Abflug ist zu achten.

Folgende KompensationsmaBnahmen werden festgesetzt:

K01 Installation von Nistkdsten

Sollte es im Zuge des Bauvorhabens zu Verlusten potenzieller Quartiere in dem Gehdlzbewuchs
kommen, sind an geeigneten Standorten im PG entsprechende Nistkasten fir Fledermause im Ver-
héltnis von 3:1 zu installieren und dauerhaft zu unterhalten. Auf ungehinderten An- und Abflug ist
zu achten.

Folgende MaRnahmen werden im Sinne des allgemeinen Artenschutzes empfohlen:

EO1 Regionales, bliitenreiches Saatgut

Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur blitenreiches Pflanz- bzw. Saatgut regionaler
Herkunft verwendet werden.

E 02 Anlegen einer Bliihflache

Zur Wahrung der Nahrungsressourcen wird eine Bliihflache im PG empfohlen, die fiir diese Art-
gruppe geeignet ist (z. B. ,,Blihende Landschaft” von Rieger-Hofmann). Diese MaRnahme kommt
vielen Tiergruppen zugute wie Wildbienen and anderen Insekten und schlieBlich auch den Vogeln,
deren Nahrung z. T. aus Insekten besteht.
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1.4.3 Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,,Earth Summit”) haben mittlerweile 191 Staaten die ,,Konvention zum
Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der Biodiversitdatskonvention in deutsches
Recht erfolgte im Jahr 2002 zunachst durch Aufnahme des Zieles der Erhaltung und Entwicklung der biologischen
Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010
als vorangestelltes Ziel in § 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitdat unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Okosysteme
und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdren”. Damit beinhaltet der Begriff die Biologische Vielfalt sowohl
die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen
Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen Popula-

tionen eingeschrankt werden kann.

Wie die Ausfiihrungen des Kapitels 1.4.2 verdeutlichen, stellt das Plangebiet trotz seiner intensiven ackerbaulichen
Nutzung potentiell fiir einzelne bedeutsame Ackerarten wie die Feldlerche und Star einen nutzbaren Lebensraum
dar. Innerhalb des Plangebietes wird lediglich ein Revier der Feldlerche verloren gehen und méglicherweise zwei
Starenreviere. Um die Wahrung der 6kologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang fiir die betroffenen Arten
hinreichend zu erfiillen und somit dem Belang der Biologischen Vielfalt Rechnung zu tragen wurden im Rahmen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages entsprechende MalRnahmen festgelegt. Dariiber hinaus wird auf den Flachen
G1 bis G5 fir eine Vielzahl von Arten ein attraktiver Lebensraum geschaffen, welcher zum Erhalt der Artenvielfalt

beitragen kann.

1.44 NATURA 2000-Gebiete und andere Schutzobjekte (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB)

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete (Abbildung 21). Der Gel-

tungsbereich gehort dem ,,Naturpark Hochtaunus” an, welcher insgesamt 187.815 ha umfasst. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet ,,Dombachtal” (Nr. 5716-308) beginnt rund 2,5 km norddstlich des Plangebiets. Das FFH-Gebiet ist ein in
Langsrichtung offenes Waldwiesental mit einem naturnahen Mittelgebirgsbach und weist verschiedene FFH-Lebens-
raumtypen auf. Die beschriebenen Erhaltungsziele sind unter Anderem, die Erhaltung der Gewasserqualitat und der
natlrlichen FlieBgewasser-Dynamik sowie die Erhaltung des Offenlandcharakters mit artenreichen Borstgrasrasen
und Pfeifengraswiesen, mit Bestanden des Gr. Wiesenknopfs. Nachgewiesene Arten des FFH-Anhangs Il sind Groppe,
Bechsteinfledermaus und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling. Aufgrund der Distanz zum PG kann eine vorha-

benbedingte Beeintrachtigung des FFH-Gebiets ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Feldflur bei Limburg” (Nr. 5614-401), befindet sich mehr als 11 km vom
Eingriffsbereich entfernt. Aufgrund der Distanz zum PG kann eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung des Vogel-

schutzgebiets ausgeschlossen werden.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Oberes Dombachtal” (Nr. 15330233) liegt in rd. 4 km Ostlicher Entfernung
des Plangebiets. In rd. 4 km nordwestlicher Entfernung befindet sich das Naturschutzgebiet ,,Worsbachtal” (Nr.
1533029). Entlang der Auenbereiche des Emsbach nérdlich der rd. 1,5 km entfernten Ortslage von Bad Camberg
liegt das Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Lahn-Dill“ (Nr. 2531018).
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Schutzgebiete

Naturparke
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Gesetzlicher Schutz/Hinweis zum gesetzlichen Schutz von
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Hinweise gesetzl. geschiitzte Biotope (HB)

Himweis gesetzi. geschitzte Biotope (HB)
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Kompensationsflichen - Geometrie wurde erfasst

Kompensationsflachen - Geometrie wurde erfasst

. abgeschicssen

B in Plsnung

. unbekannt

Kompensationsflachen - Nur Flurstiicke wurden erfasst

(ggf. teilbelegt)

Kompensationsflachen - Nur Flurstiicke wurden erfasst
{gsf teilbelegt)
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Abbildung 21 Schutzgebiete, geschiitzte Biotope und Kompensationsflachen in der Umgebung des Plangebietes (rot markiert).
Quelle: Natureg-Viewer Hessen, Abfrage vom 17.10.2024.

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.

Im ndheren Umfeld des PG befinden sich nach §30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope. In rd. 160 m nordost-
licher Entfernung befindet sich das Biotop ,Feldgehdlz in einer Erosionsrinne nérdlich Wirges“. Rd. 430 m nordlich
befindet sich ein geschitzter Streuobstbestand , Streuobstbestand am sidlichen Stadtrand von Bad Camberg” und
rd. 450 m westlich befinden sich geschitzte Geholzbestande entlang des Emsbachs ,,Bachbegleitendes Geholz am
Emsbach am nordlichen Ortsrand von Wiirges” und ,,Bachbegleitende Gehdlze am Emsbach siidlich Bad Camberg”“.
Eine Beeintrachtigung der genannten gesetzlich geschiitzten Biotope kann aufgrund der Entfernungen zum Eingriffs-

bereich ausgeschlossen werden.

Angrenzend an den Wirtschaftsweg, der eine Verlangerung der durch das Plangebiet verlaufende HohenstraRe bil-
det, bestehen zwei Kompensationsflachen. Die rd. 130 m nordéstlich entfernte KompensationsmalRnahme in Pla-
nung sieht eine Grinland Neueinsaat und die Pflanzung von Laubbdumen vor (MalRnahme-Nr. 54901). Direkt an-
grenzend daran befindet sich eine abgeschlossene KompensationsmalRnahme, die eine Neuanlage einer
Heckenpflanzung umfasst (MaBnahme-Nr. 54924). Die Habitatfunktion der Heckenpflanzung wird durch das hier in

Rede stehende Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt werden.

IBU Staufenberg (07.2026)



Stadt Bad Camberg, Stadtteil Wiirges| Bebauungsplan "Kachel" | Umweltbericht 54

1.5  Ortsbild und Landschaftsschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Das Plangebiet liegt nordlich des historischen Ortskerns von Wiirges. Der Ort Wiirges wurde erstmalig 769 erwéahnt.

Regionaltypisch wird die Flache damals als Ackerflache genutzt, wahrend dies heute teilweise geschieht.

Die heutige Frankfurter StraRe, welche durch Wirges fiihrt, stellte damals die Hauptverbindungsroute zwischen

Walsdorf und Bad Camberg dar. Die Siedlungsentwicklung vollzog sich besonders nach Westen, Nord- und Stidosten.

Da sich das geplante Wohngebiet kleinrdaumig ist und an ein bereits bestehendes Wohngebiet anschlieBt, ist die

Planung aus Sicht des Landschaftsschutzes zu vertreten.

Die gleiche Einschatzung gilt fur das Ortsbild. Der historische Ortskern von Wirges liegt siidlich und damit weitab
vom Plangebiet (Abbildung 22). Da der aktuelle Ortsrand bereits stark durch die Siedlungserweiterung verandert ist
und sich das geplante Wohngebiet in dhnliche Strukturen einfligt, wird das Ortsbild nicht beeintrachtigt. Insbeson-
dere die geplante Eingriinung nach Siiden, Osten und Norden l4sst einen landschaftlich sanften Ubergang zwischen

Offenland und Siedlungsrand erwarten.

Abbildung 22: Ausschnitt aus der ,Karte von dem Herzogthum Nassau”, Blatt 31 Idstein (1819). Quelle: LAGIS Hessen 2024. Das
Plangebiet ist rot umkreist.
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1.6  Kultur- und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB)

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bodendenkmaler.

Das nachstgelegene Bodendenkmal befindet sich rd. 680 m &stlich. Aufgrund der Distanz ist daher nicht von weiteren
Bodendenkmalern im Plangebiet auszugehen. Werden dennoch bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
gem. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmailer) bekannt, so ist dies der hessenArchaologie am Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes
zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Sudostlich im Plangebiet befindet sich jedoch als Kulturdenkmal die Kapelle ,,Zur Heiligen Familie” welche nach § 2
Absatz 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz aus geschichtlichen und kiinstlerischen Griinden in das Denkmalverzeich-
nis des Landes Hessen eingetragen ist. Erbaut wurde diese 1908 durch eine Familie des Ortes, die damit ihr Gel6bnis

Uber den Priesterberuf des Sohnes erfiillte (s. Abbildung 23).

Des Weiteren ist die ca. 350 m stidwestlich des Eingriffsgebiets gelegene historische Gesamtanlage Wiirges nach §

2 Absatz 3 Hessisches Denkmalschutzgesetz aus geschichtlichen Griinden geschitzt.

Eine Beeintrachtigung der Kulturdenkmaler durch die Planung ist nicht zu erkennen, insbesondere durch die ge-

plante Eingriinung nérdlich der Kapelle.

Legende:

Kulturdenkmal nach & 2 Abs. 1
HDSchG

Kulturdenkmal (Gesamtanlage)
nach § 2 Abs. 2 HDSchG

Kulturdenkmal (Grinfliche) nach
§2 Abs. 1 oder § 2 Abs. 3

HDSchG

Kulturdenkmal (Wasserflichsa)
. nach §2 Abs. 1 oder § 2 Abs. 3

HDSchG

Weitere Symbole fiir Kulturdenkmaler
nach § 2 Abs. 1 HDSchG:

\ 3 . -I- Wege-, Flur- und Friedhofskrauz,
Grabstein

' -~
\ |_ Jidischer Friedhof
,

! 1‘ Kleindenkmal, Bildstock
. Grenzstein
A Keller bzw. unterirdisches Objekt

. Baum

Abbildung 23: Kulturdenkmaler in Wiirges und Umgebung (Quelle: Landesamt fiir Denkmalpflege, Abfrage vom 17.03.2026).
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1.7 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des § 2 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt, d.h. i. d. R. auch
zeitlich versetzt, auf andere Schutzgiiter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der Erholungsnutzung aus einem Uiber-
planten Gebiet mit der Folge zunehmender Beunruhigung anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hie-
raus strenggenommen aber erst, wenn es Rickkopplungseffekte gibt, die dazu fihren, dass Verdnderungen der
Schutzgliter sich wechselseitig und fortwdhrend beeinflussen. Eine ,einmalige” Sekundarwirkung ist eigentlich
nichts anderes als eine (wenn auch u. U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der

schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein. Mit Wechselwirkungen ist nicht zu rechnen.
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2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 ¢c)

2.1  MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiligen Auswirkungen sieht der Bebauungsplan vor allem MafRnahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets vor. Sie dienen neben ihrer das Ortsbild bereichernden Eigenschaften
auch der Verbesserung der lufthygienischen Verhaltnisse und der Schaffung von Saum- und Gehdlzstrukturen, die
zwar weniger flr anspruchsvolle Arten der freien Landschaft Aufwertung versprechen, wohl aber flr zahlreiche
Kleinsdaugerarten, Finkenvogel und Insekten, die auf artenreiche Saume angewiesen sind. Die empfohlenen Arten-

listen mit entsprechenden Pflanzqualitdten sind in Kap. B aufgefiihrt.

Weiterhin sind folgende VermeidungsmafRnahmen zum schonenden Umgang mit Boden (VB) zu bericksichtigen:

VB1 Vermeidung von Bodenschdden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Béden

Nach § 6 BBodSchV sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entspre-
chenden Anforderungen der DIN 19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

In den DIN finden sich Angaben zu Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial, die im Sinne des
Bodenschutzes gewdhrleisten sollen, dass es im Rahmen der Bauarbeiten nicht zu einem Verlust der Bodenfunk-
tion kommt. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu verwerten und sowohl Aushub und La-
gerung hat in Abhangigkeit von Humusgehalt, Feinbodenart und Steingehalt getrennt zu erfolgen. Um eine Ver-
dichtung des humosen Oberbodenmaterials durch Auflast zu verhindern, darf eine Mietenhéhe von 2 m nicht
Gberschritten werden. Die Miete ist zu profilieren und darf nicht verdichtet werden. Bei Lagerzeiten von mehr als
sechs Wochen sollten Bodenmieten begriint werden, um die Durchliiftung und Entwdsserung zu gewahrleisten
und das Bodenleben sicherzustellen. Bodenmieten diirfen nicht in Mulden oder an vernassten Standorten angelegt
werden. Besteht die Gefahr von oberflachigen Wasserabfliissen am Mietenful, so ist dieser zu entwdssern. Lager-
flachen vor Ort sind ausreichend zu dimensionieren und aussagekraftig zu kennzeichnen.

GemadlR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Die Bodenarbeiten sind gemaR DIN 18300 (DIN e. V. 2019c) und DIN 18915 (DIN e. V. 201b) durchzufiih-
ren.

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Bdden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist darauf zu
achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Boden mit weicher bis breiiger Konsistenz —stark feuchte
(Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflieRt) Boden — diirfen nicht ausgebaut und
umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fiihlt sich eine frisch freigelegte Bodenoberflache feucht an, enthélt aber
kein freies Wasser, ist der Boden ausreichend abgetrocknet und kann umgelagert werden.

VB 2 Vermeidung und Minimierung von Bodenverdichtungen wahrend der Bauphase

Im Rahmen der BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass die tiefer gelegenen Unterbodenschichten nicht ver-
dichtet werden, da dies zunachst zu einer Verminderung der Bodenfunktion oder gar irreversiblen Schadigung
flhren kann. Da Pflanzenwachstum nur auf ungestértem Boden uneingeschrankt moglich ist, gilt dies insbeson-
dere fiir temporar angelegte Flachen, sowie Flachen, die rekultiviert werden sollen. Um Bodenverdichtungen ent-
gegenzuwirken, ist unnotiges Befahren des Bodens zu unterlassen. Das Befahren von Boden ist nur mit geeignetem
Gerat zuldssig; Fahrwerke und Reifendriicke sind bei den zum Einsatz kommenden Fahrzeugen zu verringern. Bei
verdichtungsgefahrdeten Boden miissen BaustraRen, Baggermatten oder andere geeignete MalRnahmen genutzt
werden.

Bei erhohter Bodenfeuchte (s. VB 1) ist das Befahren von unbefestigten Boden vollstandig zu unterlassen. Das
Befahren von Flachen auRerhalb des der Zuwegungen und des Eingriffsbereichs ist nicht zulassig.

VB3 Vermeidung und Minimierung von Bodenerosion wihrend und nach der Bauphase

Bodenerosion ist im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes generell zu vermeiden. Dies betrifft sowohl den di-
rekten Eingriffsbereich als auch an die Eingriffsflichen angrenzende Areale. Um Bodenerosion effektiv vermeiden
zu konnen, ist es wichtig wahrend der Bauphase ein moglichst flaichendeckendes Wasserhaltungs- und Wasserab-
leitungsmanagement zu realisieren. Um Bodenerosion nach der Durchfiihrung der Arbeiten effektiv vorbeugen zu
kdnnen, sind freiliegende Bodenflachen mit einer Hangneigung >4 % mit einer regionaltypischen Ansaat schnellst-
moglich wiederzubegriinen. Dabei ist jedoch nur die Halfte der empfohlenen Saatstarke zu verwenden, um dem
bodenbiirtigen Samenpotenzial ebenfalls die Gelegenheit zum Auflaufen zu geben.

VB 4 Wiederherstellung naturnaher Bodenverhiltnisse (Rekultivierung)
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Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsflache), miissen die na-
tirlichen Bodenverhaltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Kommt es trotz der VermeidungsmaRBnahmen zu
Verdichtungen, ist der Boden auf zukinftigen Vegetationsflachen vor Auftrag des Mutterbodens (Oberbodens)
tiefgriindig zu lockern. Um die Tiefenlockerung nachhaltig zu stabilisieren, sollten betroffene Flachen mit tiefwur-
zelnden Pflanzen begriint werden.

Ggf. ausgehobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut werden (s. VB 1). Auch nach der Rekultivierung
der Boden wahrend der Bauphase ist darauf zu achten, dass die rekultivierten Flachen im Zuge von Bautatigkeiten
durch schweres Gerat und anderweitige schwere Baufahrzeuge nicht wieder riickverdichtet werden. Alle freilie-
genden Bodenflachen sollten zeitnah wieder begriint werden (besonders bei Hangneigung >4 %). Hierfur ist stand-
ortgerechtes Saatgut autochthoner Herkunft zu verwenden.

VB 5 Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Um baubedingte Schadstoffeintrage in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die Schutzbestimmungen
fiir Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengefihrdenden Stoffen, z. B. tiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe, zu
beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist auf befestigte Flachen zu beschranken.

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte Staubbelastung fiir an-
grenzende Gebiete geringgehalten wird.

2.2 Artenschutz- und KompensationsmaBnahmen

Im Rahmen der tierdkologischen Untersuchungen wurde im Plangebiet die planungsrelevante Feldlerche (Alauda
arvensis) nachgewiesen, fiir die vor Umsetzung der Planung entsprechend eine artspezifische Ausgleichsmalnah-
men umzusetzen ist (C 01). Des Weiteren sind im Umfeld des Plangebiets sechs Nistkasten fir Stare zu installieren

(C 02). Die CEF-MaRnahmen sind dem Eingriff im Plangebiet voranzustellen.

Dariiber hinaus entsteht durch den Eingriff ein Ausgleichsdefizit, welches gemaR § 15 Abs. 2 BNatSchG auszugleichen
ist. Durch die hier beschriebene MaRnahme werden 27.049 Biotopwertpunkte (BWP) generiert. Es verbleibt ein De-

fizit von -297.174 BWP, dessen Ausgleich zur Entwurfsoffenlage zu kldren ist.

C 01: Schwarzbrache und Blihstreifen fiir Feldlerche (G4 & G5)

Durch die Betroffenheit eines Feldlerchenreviers zentral im Plangebiet, ist eine artspezifische AusgleichsmalRnahme
auf 1.200 m? landwirtschaftlichen Flachen zu erbringen. Feldlerchen sind Brutvégel der Offenlandschaft, deren Le-
bensraumspektrum aus weitlaufigen Feldern und Wiesen, mageren Grasbdden und Brachflachen besteht. Abwechs-
lungsreich strukturierte Gras- und Krautschichten mit Vegetationshohen von 15-25 cm in Kombination mit Bereichen

karger Vegetation und Offenbodenbereiche stellen Idealhabitate dar.

In Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde wird hierfiir in der Nahe zum Geltungsbereich die
MafRnahme umgesetzt. Die Ausgleichsmalinahme erfolgt in Anlehnung an das MaRnahmenblatt Feldlerche (HLNUG,
2015). Das Konzept sieht die Anlage eines 10 m breiten Blihstreifens (G 4) von 1.600 m? in Kombination mit an-
schlieRendem Schwarzbrachestreifen (G 5) mit 6 m Breite (960 m?) anschlieBend zu Flurstiick 19, Flur 11 auf dem
Flurstiick 32 der Flur 11 der Gemarkung Wirges vor (Bebauungsplan ,Kachel” Plankarte 2). Die rd. 870 m vom Plan-
gebiet befindliche Ausgleichsflache ist im Gemeindebesitz und fungiert nach Umsetzung der MalRnahme als Nah-
rungshabitat. Bei dem Flurstiick handelt es sich um rd. 1,36 ha intensiv genutztes Ackerland, wovon rd. 0,25 ha durch
die MalRnahme aufgewertet werden. Die Wirksamkeit der MaRnahme ist durch ein jahrliches Monitoring liber finf
Jahre zu Uberprifen. Die Ergebnisberichte sind jahrlich der Kommune und der Unteren Naturschutzbehorde in

schriftlicher Form vorzulegen.
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Flache G4:

Der Boden muss vor der Ansaat entsprechend bearbeitet werden. Zum Zeitpunkt der Aussaat soll ein feinkriimeliges
Saatbett vorliegen. Die Ansaat erfolgt bis spatestens 30. April (in Regionen mit starker Friihjahrstrockenheit bis Mitte
April). Angelegt wird der Bliihstreifen durch das llickige Aussden einer geeigneten Saatmischung (z.B. Lerchenmix
von Wieden & Guth). Grundsatzlich ist zur Initialsaat und weiterer Einsaaten eine Saatgutmischung aus regionalty-
pischen Wildpflanzen, zertifizierter Herkunft zu verwenden. Die reine Saatgutmenge betrdgt je nach Mischung und
in Abhangigkeit vom Standort bzw. der Bonitdt des Bodens ca. 4-7 kg pro ha. Um Entmischung zu vermeiden und fir
gleichmaRige Ausbringung zu sorgen, wird das Strecken des Saatgutes mittels Fillstoffes (z.B. Sojaschrot) auf ca. 50-
100 kg pro ha empfohlen. Die Ansaat kann mit Drillmaschine erfolgen, wobei die Samen nur oberflachlich aufge-
bracht werden diirfen. AnschlieRend sollte die Ansaat flachig angewalzt werden, um einen optimalen Bodenschluss

zu gewabhrleisten.

Ein erster Schnitt wird im ausgehenden Winter und bis spatestens Mitte Marz halftig durchgefiihrt. Das gesamte
Mahdgut ist randlich zu lagern und ab Mitte Marz abzurdumen. Im 2. Jahr erfolgt der Schnitt halftig auf der verblei-
benden Blihflache im ausgehenden Winter bis spatestens Mitte Marz. Der Blihstreifen ist alle vier Jahre umzubre-
chen und neu einzusden. Dies dient, sofern nétig, der Aufrechterhaltung eines liickigen Bestandes und beugt Domi-

nanzen einzelner Arten vor.
Flache G5:

Ostlich entlang des Bliihstreifens ist als nicht oder schiitter bewachsenes Nahrungshabitat, ein 6 Meter breiter
Schwarzbrachestreifen anzulegen. Diese Flachen werden nicht eingesat. Stattdessen ist der aufkommende Pflanzen-
bewuchs kontinuierlich, alle drei bis vier Wochen, mittels Grubber, Egge 0. Bodenfrase zu entfernen. Die Bearbeitung
der MaRRnahmenflache erfolgt jedoch unter Beriicksichtigung der Brutzeit, somit ist die Bearbeitung der Flachen im

Zeitraum von Ende Méarz bis Ende Mai auszusetzen.

Hinweis fur wiederkehrende MaBnahmen der Flachen G4 & G5

- Bearbeitung der MaRnahmenflachen unter Beriicksichtigung der Brutzeit. Folglich keine Bearbeitung der

Flachen im Zeitraum von Ende Méarz bis Ende Mai.

- Jeglicher Diingemittel- u. Pestizideinsatz ist zu unterlassen

C 02: Nistkasten fir Star

Durch die Planung ist mit dem Verlust von zwei Revieren des Stars zu rechnen.

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich sind im direkten Umfeld des Plangebiets sechs Nistkasten fiir Stare zu installie-
ren und zu unterhalten. Die Installation von Starennistkdsten kann sowohl durch das Anbringen an Gebduden wie
auch an geeigneten Baumen in einer Hohe von mindestens 3 m erfolgen. Jeweils drei Starennistkasten sind auf Flur-
stiick 70, Flur 9, Gemarkung 2.955 und auf Flurstiick 170, Flur 3, Gemarkung 2.955 fachgerecht zu installieren. Die
Durchflihrung ist zu dokumentieren und der zustandigen UNB in einem Bericht vorzulegen und das Stadtbauamt der

Stadt Bad Camberg zu unterrichten. Auf ungehinderten An- und Abflug ist zu achten.
Die MaRnahme ist vor dem Eingriff umzusetzen.

Entsprechend geeignete Gebdude oder Baume sind zeitig zu ermitteln und die MaBnahme vor dem Eingriff in Ab-

stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren.
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 2 d)

Die Planung betrifft ein teilweise vorbelastetes, da intensiv ackerbaulich und als Lagerflache genutztes Geldande im
direkten Anschluss an bestehende Wohnbebauung in Wirges. Anderweitige, bessere Planungsmaoglichkeiten zur

Umsetzung des Vorhabens sind im engeren Umgriff nicht erkennbar.

3.2 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (Untersuchungsrahmen
und -methodik)

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichts basieren auf aktuellen Feld-Erhebun-
gen zur Pflanzen- und Tierwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (Hohenschichtkarte, Luftbild, RegFNP,
Bodenkarten) und Internetrecherchen behordlich eingestellter Informationen zu Boden, Geologie, Wasser, Schutz-

gebieten und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.

3.3  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 b)

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrungen des Bauleitplans auf die Um-

welt sind nicht geplant. Eine Erfolgskontrolle der AusgleichsmaRBnahmen C 01 ist durchzufiihren.
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4 Zusammenfassung
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB, Nr. 3 ¢)

Anlass

Die Stadt Bad Camberg betreibt die Aufstellung des Bebauungsplanes , Kachel” im Stadtteil Wiirges. Um Planungs-
recht herzustellen, beschloss die Stadtverordnetenversammlung fiir das Plangebiet einen Bebauungsplan im zwei-
stufigen Regelverfahren nach BauGB aufzustellen. Ziel ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets auf einer
GrofRe von rd. 3,31 ha. Der raumliche Geltungsbereich befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand des Stadtteils
Wiirges. Der Eingriffsbereich umfasst die Flurstiicke 87, 88, 89, 120/2 tlw., 121 tlw., 122/2, 122/3, 122/4, 123 bis
130, 131 tlw., 132 tlw., sowie Flurstlick 135 der Flur 2 (Gemarkung Wirges). Auf Flurstiick 135 befindet sich eine
kleine Kapelle, deren Erhalt vorgesehen ist. Die Nutzung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches unterliegt
Uberwiegend dem Intensivackerbau, einer Bau-/Lagerflache oder der Tierhaltung. N6érdlich und 6stlich befinden sich

weitere extensiv und intensiv bewirtschaftete Flachen.

Boden

Im Plangebiet liegen Boden aus Machtigem Léss vor. Es handelt sich dabei um Pseudovergleyte Parabraunerden und
Braunerden. Richtung Norden Hangaufwarts sind Béden aus Abschwemmassen abgelagert. Hierbei handelt es sich

um Kolluvisole.

Flr das Baugebiet kommt es zu baubedingten Flachenverlusten und Bodenbeeintrachtigungen. Dies fihrt dazu, dass
Boden mit einem mittleren bis hohen Ertragspotential nicht mehr fiir die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung
stehen und so auch ihre Produktionsfunktion verlieren. Die vollstandige Versiegelung und weitestgehende Verdich-
tung von Teilbereichen im Geltungsbereich fihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Wei-
terhin resultiert aus der Verdichtung der Verlust von Bodengefiige, die Aggregatzerstorung sowie die Reduktion von
bespielbarem Porenvolumen, sodass diese nur noch bedingt fir die Bodenfauna als Lebensraum zur Ver-figung
stehen. Durch Erdbewegung bei der Baufeldraumung konnen Lebensrdaume vollstandig und irreversibel verloren ge-
hen. Durch den Abtrag, Versiegelung und Verdichtung des Bodens verliert dieser in Teilbereichen des Geltungsbe-
reiches auRerdem seine natirliche Funktion als Filter und Puffersystem, auch zum Schutz des Grundwassers. Fiir den
Eingriff in das Schutzgut Boden ist eine Kompensation in Héhe von 13,23 Bodenwerteinheiten bzw. 26.460 Bio-

topwertpunkten zu erbringen.

Die Verdichtungsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, insbesondere bei nassen Bedingungen, stark erhéht. Die Ero-
sionsgefahr ist wahrend der Bauarbeiten, in Phasen ohne Bodenabdeckung, insbesondere bei Starkregenereignissen
und im nérdlichen Kolluvien Bereich, extrem erhoht. Die im Umweltbericht genannten VermeidungsmaRnahmen

zum vorsorgenden Bodenschutz sind dringend zu beriicksichtigen.
Wasser

Das Gebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Das ndchstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,, WSG TB
Untere Etzwiese, Bad Camberg-Wiirges“ liegt ca. 320 m stidostlich. In einer 6stlichen Entfernung von 470 m liegt das
Trinkwasserschutzgebiet ,,WSG TB Am Mihlberg“. Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der Topografie und der Ent-
fernung ausgeschlossen werden. Das Plangebiet ist dem Hydrogeologischen GroRraum ,,West- und mitteldeutsches
Grundgebirge” und dem hydrogeologischen Raum ,,Rheinisches Schiefergebirge” angehérig und liegt in zwei hydro-
geologischen Einheiten. Hierbei befindet sich der GrofSteil in Einheit Nr. 1, wahrend ein geringer Teil der Planung
sich in Einheit Nr. 2 befindet.
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Oberflachengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Der siidostlich des Plangebiets flieRende Schwabach und
dessen Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Ebenso nicht betroffen sind
die Uberschwemmungs- oder Abflussgebiete des westlich flieBenden Emsbachs. Der Gewisserrandstreifen ist ge-
maRk §23 Abs. 1 HWG im AulRenbereich zehn Meter breit und im Innenbereich im Sinne der §§30 und 34 BauGB fiinf
Meter breit (§23 HWG). Damit umfasst er das Ufer und den daran anschlieBenden Bereich. GemaR §23 Abs. 2 Satz
1 Nr. 4 HWG dirfen in diesem Bereich keine Baugebiete durch Bauleitpldne oder sonstige Satzungen nach dem

Baugesetzbuch ausgewiesen werden.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, sowie auRerhalb

von Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Im Plangebiet ist mit einer hohen Starkregengefdhrdung zu rechnen. Daruiber hinaus zeigt die FlieBkarte einen Fliel3-
pfad von Ost nach West durch das Plangebiet in Richtung der bestehenden Wohnbebauung. Im Falle eines Starkre-
genereignisses wird demnach anfallendes Niederschlagswasser vermehrt in Richtung Siedlungsrand geleitet und da-
mit weniger der oberflaichenhaften Versickerung auf 6stlich angrenzenden Ackerflachen zugefiihrt. GemaR des
Fachbeitrags Wasserwirtschaft bietet sich an, innerhalb der als G1 und G2 festgesetzten Flachen (mind. 5 m breite

Laubholzhecke) eine Mulde anzulegen in der anlaufendes Niederschlagswasser gefasst und versickert werden kann.

Das Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Das anfallende Schmutzwasser soll dabei liber die beste-
henden Mischwasserkanale zur Klaranlage, gefiihrt werden. Aufgrund der fehlenden Ndhe und Moglichkeit zur Ab-
leitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser, und der lediglich sehr schwach versickerungsfahigen Boden muss
das anfallende Niederschlagswasser kompensiert und gedrosselt in den bestehenden Mischwasserkanal abgeleitet
werden. Die Anschlussstelle muss dabei aufgrund der Topographie im Bereich der HéhenstralRe am Schacht CWM?2
erfolgen. Eine Anbindung Uiber die bestehende Grabenentwasserung in Richtung der StraBe Schéne Aussicht ist auf-
grund der Tiefenlage des bestehenden Kanals und der Geldandetopographie nicht moglich. Laut des Fachbeitrags
Wasserwirtschaft ergibt sich ein erforderliches Retentionsvolumen von 303 m3 fiir eine Einleitung des Niederschlags-

wassers in den bestehenden Kanal. Eine Behandlung des anfallenden Niederschlagswasser ist nicht erforderlich.

Klima und Licht

Das Plangebiet unterliegt geringen Einflissen durch Feinstaub und Stickstoffemissionen durch die nérdlich verlau-
fende LandstrafRe L 3031 in Richtung Waldems und die westlich liegende Bundesstrafle B8 als OrtsdurchfahrtsstralRe
von Wiirges. Nicht auszuschlieRBen ist ein westwindgepragter Stickstoff- und Feinstaubtransport in Richtung des Plan-
gebiets ausgehend von der B8 und der rd. 2,7 km weiter westlich verlaufenden Autobahn A3. Gewerbegebiete be-
finden sich in direkter Nahe zum Plangebiet keine. Durch eine Bebauung im Plangebiet kann es zu kleinklimatischen
Veranderungen als Folge der rascheren Verdunstung nach Regenfillen und eine verstarkte Aufheizung im Sommer
kommen. Daher kommt der Durchgriinung des Gebiets und der Belassung von Freiraumen grofRe Bedeutung zu. Eine
Durchgriinung wiirde das Gebiet strukturell aufwerten und sich positiv auf die lufthygienischen Bedingungen aus-
wirken. Damit kann eine zusatzliche Beeintrachtigung der Luftqualitat vermindert werden, welche ansonsten mit
der Erhéhung des Quell- und Zielverkehrs durch die Bebauung verbunden ware. Aufgrund der Siedlungsrandlage des
Plangebiets und der Ausdehnung der angrenzenden Ackerlandschaft ist davon auszugehen, dass sich das Bauvorha-
ben nicht negativ auf die kleinklimatische Situation innerhalb der Ortslage auswirken wird. Die geplanten Eingri-
nungsmafnahmen auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
wirken sich hier kleinklimatisch positiv auf das Plangebiet aus. VerminderungsmaBnahmen sind wahrend der Bau-
phase vor allem dann nétig, wenn eine erhebliche Staubbelastung durch Trockenheit gegeben ist. Bei Trockenheit

ist daher darauf zu achten, dass die Staubbelastung fiir angrenzende Wohngebiete durch Befeuchtung des
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Bodenmaterials und der Schotterwege (VB 5) geringgehalten wird. Die Belastung durch Abgase der Baumaschinen
Iasst sich nicht mit praxisiiblichen MaRnahmen verringern, ist allerdings aufgrund der zeitlichen Begrenztheit des

Eingriffs vertretbar. Hinsichtlich erneuerbarer Energien sind Solar- und Photovoltaikanlagen im Plangebiet zuldssig.

Lichtimmissionen gehdren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen
fur die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft herbeizufiihren (§ 3 BImSchG). Im Bebauungsplan wird fiir das
Wohngebiet eine funktionale AuBenbeleuchtung festgelegt: Es kommen moderne, hocheffiziente LED-Techniken mit
bedarfsgerechter Regelung zum Einsatz, wobei ausschlieBlich vollstandig abgeschirmte Leuchten verwendet wer-
den, um ungerichtete Lichtabstrahlung zu vermeiden, und das Licht darf nicht Gber den vorgesehenen Bereich hin-

ausstrahlen.

Menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Der Eingriffsbereich liegt in norddstlicher Ortsrandlage von Wiirges. Von der Ortsrandlage in die freie Feldflur Giber-
gehende befestigte Wirtschaftswege und Waldwege werden zu Freizeit- und Erholungszwecken von der ortlichen
Bevolkerung rege genutzt. Insbesondere aufgrund der geringen Entfernung von rd. 1 km zu weitreichenden Wald-
bereichen und dem Alsdorfer Weiher besitzt die unbeplante freie Feldflur eine hohe Erholungsfunktion. Da die
Wegeverbindungen zu Waldgebieten und der angrenzenden Feldflur erhalten bleiben, wird diese Erholungsfunktion

nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet unterliegt geringen Einfliissen durch Larmemissionen die nérdlich verlaufende Landstralle L 3031 in
Richtung Waldems und die westlich liegende BundesstraRe B8 als OrtsdurchfahrtsstralRe von Wiirges. Innerhalb des
Plangebiets werden tagstber auftretende Liarmpegel von 49 db(A) nicht Uberschritten. AuszuschlieRen sind
Larmemissionen ausgehend von Verkehrsgerduschen der Autobahn A3, die rd. 2,7 km westlich verlauft. Es befinden
sich keine Gewerbegebiete in direkter Ndhe zum Plangebiet, die potentielle Emissionsquellen fiir Larm darstellen.
Durch die Planung ist nur mit einer geringen Zunahme an Larmemissionen durch An- und Abfahrten zu rechen. Ins-

gesamt sind durch die Planung keine Larmbezogenen Konflikte zu erwarten.

Vegetation und Tiere

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum groten Teil um intensiv genutzte Ackerflichen mit artenarmer Sege-talve-
getation. Im Norden liegt eine intensiv genutzte Pferdeweide, die mit Gehdlzen frischer Standorte vom Siedlungs-
rand abgegrenzt ist. Vereinzelt stehen im Plangebiet Streuobstbaume, die teilweise bereits abgangig sind. Bei einem
Streuobstbaum im Slidwesten und im Nordosten des PGs konnte je eine Hohle nachgewiesen werden. Der alte Ap-
felbaum im Zentrum des PG ist groRraumig ausgefault, so dass der Stamm weitgehend hohl ist. Fiir Végel und Fle-
dermause ist diese Hohle aufgrund der GrofRe und der Offenheit allerdings nicht nutzbar. Die Frischwiesen und in-
tensiv genutzten Wirtschaftswiesen im Westen und mittleren Bereich des Plangebietes waren zum Zeitpunkt der
Biotoptypenkartierung Mitte Juni 2024 arten- und blitenarm. Der Deckungsrad der Obergraser lag Giber 60 %. Hier
kamen Gewdohnlicher Glatthafer, Knduelgras, Frischezeiger wie Wiesen-Labkraut und Stickstoffzeiger wie Kletten-
Labkraut vor. Als krautige Blihpflanzen wuchsen Echtes Johanniskraut, Schlitzblattriger Storchenschnabel und Krie-
chendes Fingerkraut auf den Frisch- und Wirtschaftswiesen. Aufgrund mangelnder Mahd beginnt die Frischwiese im
Westen des Gebiets bereits zu verbuschen und es wachsen Brombeere und Blutroter Hartriegel auf. Im Siidwesten
und Nordwesten des Gebiets befinden sich gréBere Gehdlzinseln aus Schlehe, Haselnuss, Brombeere und Salweide,
die potentielle Nistmdglichkeiten fur Vogel bietenTabelle 9. Die Wegsdaume des Asphaltweges (Hohenweg), der Feld-

wege und Graswege im PG stellen sich ebenfalls insgesamt als arten- und bliitenarm dar.

Geschitzte oder seltene Pflanzenarten oder Biotoptypen kamen im Plangebiet nicht vor.
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Insgesamt sind die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Vogelwelt im Eingriffsgebiet als maRig einzu-
schatzen. Innerhalb des Plangebietes wird lediglich ein Revier der Feldlerche verloren gehen und zwei Starenrevie-
re. Dies kann durch CEF-MaBnahmen (C 01, C02) ausgeglichen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote gemaf
§44 BNatScha sicher auszuschlieRen, ist zudem eine Bauzeitenregelung (V 01) einzuhalten und eine Vergramung fur
Feldvogel (V 04) durchzufiihren. AuRerdem sind Nistkasten fir Hohlenbriter als Kompensationsmanahme (K 01)
auszubringen, sofern bei dem Bauvorhaben Gehdlze mit entsprechenden Habitatstrukturen verloren gehen. Um
besonders geschiitzte Arten im Rahmen der Baufeldfreimachung zu schiitzen, ist eine 6kologische Baubegleitung
einzusetzen (V 03). Dieser obliegt es auch, fiir die Bewahrung und schonende Umsetzung von Totholz zu sorgen
(v 05).

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Fledermause sind im Eingriffsgebiet als gering einzustufen.
Kurzfristig kommt es zu einer Stérung der Fledermausarten in ihrem Jagdhabitat durch das Bauvorhaben, die vor-
handenen linearen Strukturen im PG bleiben allerdings nahezu vollstandig bestehen. Um den Verlust potenzielle
Quartiere zu kompensieren sind Fledermauskasten zu installieren (K 01). Durch eine Bauzeitenbeschrankung (V 01)
und eine Baumhohlenkontrolle (V 02) vor der Fallung konnen artenschutzrechtliche Verbote gemaR § 44 BNatSchG

sicher ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet wurden keine Haselmaduse, keine Reptilien und keine artenschutzrechtlich relevanten Tagfalterarten

nachgewiesen.

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets bestehen keine Natura 2000-Gebiete oder Naturschutzgebiete. Der Geltungsbereich ge-

hort dem ,Naturpark Hochtaunus” an, welcher insgesamt 187.815 ha umfasst. Das nachstgelegene FFH-Gebiet
»,Dombachtal” (Nr. 5716-308) beginnt rund 2,5 km nordostlich des Plangebiets. Das FFH-Gebiet ist ein in Langsrich-
tung offenes Waldwiesental mit einem naturnahen Mittelgebirgsbach und weist verschiedene FFH-Arten und Le-
bensraumtypen auf. Aufgrund der Distanz zum PG kann eine vorhabenbedingte Beeintrdchtigung des FFH-Gebiets
ausgeschlossen werden. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ,Feldflur bei Limburg” (Nr. 5614-401), befindet sich
mehr als 11 km vom Eingriffsbereich entfernt. Aufgrund der Distanz zum PG kann eine vorhabenbedingte Beein-
trachtigung des Vogelschutzgebiets ausgeschlossen werden. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Oberes Dom-
bachtal” (Nr. 15330233) liegt in rd. 4 km &stlicher Entfernung des Plangebiets. In rd. 4 km nordwestlicher Entfernung
befindet sich das Naturschutzgebiet ,Wdérsbachtal” (Nr. 1533029). Entlang der Auenbereiche des Emsbach nordlich
der rd. 1,5 km entfernten Ortslage von Bad Camberg liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill“ (Nr.
2531018).

Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotopkomplexe nach § 30 BNatSchG sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden.
Im naheren Umfeld des PG befinden sich nach §30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope. In rd. 160 m nordost-
licher Entfernung befindet sich das Biotop ,Feldgehdlz in einer Erosionsrinne nérdlich Wirges“. Rd. 430 m nordlich
befindet sich ein geschitzter Streuobstbestand , Streuobstbestand am sidlichen Stadtrand von Bad Camberg” und
rd. 450 m westlich befinden sich geschiitzte Geholzbestidnde entlang des Emsbachs ,,Bachbegleitendes Gehdlz am
Emsbach am nordlichen Ortsrand von Wiirges” und ,,Bachbegleitende Gehdlze am Emsbach siidlich Bad Camberg”“.
Eine Beeintrachtigung der genannten gesetzlich geschiitzten Biotope kann aufgrund der Entfernungen zum Eingriffs-

bereich ausgeschlossen werden.
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Ortsbild und Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt nordlich des historischen Ortskerns von Wiirges. Der Ort Wiirges wurde erstmalig 769 erwéahnt.
Regionaltypisch wird die Flache damals als Ackerflache genutzt, wahrend dies heute teilweise geschieht. Die heutige
Frankfurter StraRe welche durch Wiirges fiihrt stellte damals die Hauptverbindungsroute zwischen Walsdorf und
Bad Camberg dar. Die Siedlungsentwicklung vollzog sich besonders nach Westen, Nord- und Siidosten. Da sich das
geplante Wohngebiet relativ kleinrdumig ist und an ein bereits bestehendes Wohngebiet anschlieft, ist die Planung

aus Sicht des Landschaftsschutzes zu vertreten.

Die gleiche Einschatzung gilt fur das Ortsbild. Der historische Ortskern von Wirges liegt stidlich und damit weitab
vom Plangebiet. Da der aktuelle Ortsrand bereits stark durch die Siedlungserweiterung verandert ist und sich das
geplante Wohngebiet in dhnliche Strukturen einfiigt, wird das Ortsbild nicht beeintrachtigt. Insbesondere die ge-
plante Eingriinung nach Siiden, Osten und Norden l&sst einen landschaftlich sanften Ubergang zwischen Offenland

und Siedlungsrand erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bodendenkmaler.

Das nachstgelegene Bodendenkmal befindet sich rd. 680 m &stlich. Aufgrund der Distanz ist daher nicht von weiteren
Bodendenkmalern im Plangebiet auszugehen. Werden dennoch bei Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
gem. § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) bekannt, so ist dies der hessenArchaologie am Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes
zu schiitzen (§ 21 HDSchG).

Sudostlich im Plangebiet befindet sich jedoch als Kulturdenkmal die Kapelle ,,Zur Heiligen Familie” welche nach § 2
Absatz 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz aus geschichtlichen und kiinstlerischen Griinden in das Denkmalverzeich-
nis des Landes Hessen eingetragen ist. Erbaut wurde diese 1908 durch eine Familie des Ortes, die damit ihr Gel6bnis
Uber den Priesterberuf des Sohnes erfiillte. Des Weiteren ist die ca. 350 m stidwestlich des Eingriffsgebiets gelegene
historische Gesamtanlage Wiirges nach § 2 Absatz 3 Hessisches Denkmalschutzgesetz aus geschichtlichen Griinden
geschiitzt. Eine Beeintrachtigung der Kulturdenkmaler durch die Planung ist nicht zu erkennen, insbesondere durch

die geplante Eingriinung nordlich der Kapelle.

Mafnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der tierékologischen Untersuchungen wurde im Plangebiet die planungsrelevante Feldlerche (Alauda
arvensis) nachgewiesen, fiir die vor Umsetzung der Planung entsprechend eine artspezifische Ausgleichsmalinah-
men umzusetzen ist (C 01). Des Weiteren sind im Umfeld des Plangebiets sechs Nistkasten fir Stare zu installieren

(C 02). Die CEF-MaRnahmen sind dem Eingriff im Plangebiet voranzustellen.
C 01: Schwarzbrache und Blihstreifen fiir Feldlerche (G4 & G5):

Durch die Betroffenheit eines Feldlerchenreviers zentral im Plangebiet, ist eine artspezifische AusgleichsmaRnahme
auf 1.200 m? landwirtschaftlichen Flachen zu erbringen. Feldlerchen sind Brutvogel der Offenlandschaft, deren Le-
bensraumspektrum aus weitldufigen Feldern und Wiesen, mageren Grasbéden und Brachflichen besteht. Ab-
wechslungsreich strukturierte Gras- und Krautschichten mit Vegetationshéhen von 15-25 cm in Kombination mit
Bereichen karger Vegetation und Offenbodenbereiche stellen Idealhabitate dar. In Abstimmung mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehorde wird hierfiir in der Nahe zum Geltungsbereich die MaRnahme umgesetzt. Die Aus-
gleichsmalRnahme erfolgt in Anlehnung an das MaRnahmenblatt Feldlerche (HLNUG, 2015). Das Konzept sieht die

Anlage eines 10 m breiten Blihstreifens (G 4) von 1.600 m? in Kombination mit anschlieRendem
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Schwarzbrachestreifen (G 5) mit 6 m Breite (960 m?) anschlieRend zu Flurstiick 19, Flur 11 auf dem Flurstiick 32 der
Flur 11 der Gemarkung Wirges vor. Die Bearbeitung der MaRnahmenfldachen sind unter Berlicksichtigung der Brut-
zeit durchzufiihren. Ebenso ist jeglicher Diingemittel- u. Pestizideinsatz zu unterlassen. Die rd. 870 m vom Plangebiet
befindliche Ausgleichsflache ist im Gemeindebesitz und fungiert nach Umsetzung der MaBnahme als Nahrungshabi-
tat. Bei dem Flurstiick handelt es sich um rd. 1,36 ha intensiv genutztes Ackerland, wovon rd. 0,25 ha durch die

MalRnahme aufgewertet werden.

C 02: Nistkasten fir Star:

Durch die Planung ist mit dem Verlust von zwei Revieren des Stars zu rechnen. Als artenschutzrechtlicher Ausgleich
sind im direkten Umfeld des Plangebiets sechs Nistkasten fiir Stare zu installieren und zu unterhalten. Die Installation
von Starennistkasten kann sowohl durch das Anbringen an Gebauden wie auch an geeigneten Baumen in einer Hohe
von mindestens 3 m erfolgen. Jeweils drei Starennistkasten sind auf Flurstiick 70, Flur 9, Gemarkung 2.955 und auf
Flurstiick 170, Flur 3, Gemarkung 2.955 fachgerecht zu installieren. Die Durchfiihrung ist zu dokumentieren und der
zustdandigen UNB in einem Bericht vorzulegen und das Stadtbauamt der Stadt Bad Camberg zu unterrichten. Auf

ungehinderten An- und Abflug ist zu achten.
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