Stadt Bad Camberg, Stadtteil Wurges Bebauungsplan "Kachel”
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RECHTSGRUNDLAGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
Wasserhaltungsgesetz (WHG)
Hessisches Wassergesetz (HWG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
Bundes-Klimaanpassungsgesetz (KAnG)
Hessische Bauordnung (HBO)

in der bei der malRgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.
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Katasteramtliche Darstellungen

—CO0—000— Flurgrenze
FL.44 Flurnummer
o) Polygonpunkt
11/25 Flursticksnummer
% Vorhandene Grundstuicks- und Wegeparzellen
mit Grenzsteinen

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundfldchenzahl als Hochstmaf
GFz Geschossflachenzahl als HochstmaR
OKaep Oberkante Gebaude als Hochstmal}

gemessen in Meter Uber ErdgeschossrohfuRboden

Z Zahl der Vollgeschosse nach Héchstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

i Baugrenze
— Uberbaubare Grundstiicksflache
———— nicht uiberbaubare Grundstticksflache
o] offene Bauweise (vgl. textliche Festsetzungen Ziffer 3.1)
nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Verkehrsberuhigter Bereich

LW Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Nr. 16 BauGB)

6G Offentliche Grinflache (OG)
Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung (Retention in Rigolen) und
] Zweckbestimmung: Spielangebote

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Plankarte 1, G1 - G3)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft,
hier: Entwicklungsziel Bluhstreifen (Plankarte 2, G4)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft,
hier: Entwicklungsziel Brache (Plankarte 2, G5)

Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

’ Erhaltung: Baume

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembiles),
die dem Denkmalschutz unterliegen hier:
Kapelle (Kulturdenkmal nach §2 (1) HDSchG)

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o0 6 6000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (unverbindlich)

S Bemalung (verbindlich)

W Hohenlinie in m tiber NHN

Nachrichtliche Kennzeichnung

@ Telekommunikationskabel (nicht eingemessen)
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unterer H6henbezugspunkt fur die Bemafiung der H6he baulicher Anlagen ist die Ho-
henlage der an das Grundstick angrenzenden Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache
(als Baustralie oder fertig ausgebaute StrafRe) in Héhe der Mitte der Uberbaubaren
Grundstucksflache. Bei Eckgrundstucken ist die Verkehrsflache, die die Grundstticks-
zufahrt herstellt, maRgebend. Dieser Bezugspunkt gilt im Ubrigen im Sinn von
§ 2 Abs. 6 HBO generell als maligebliche Mindesthéhe der Gelandeoberflache, soweit
die naturliche Gelandeoberflache unter diesem Bezugspunkt liegt. Die Hohenfestset-
zung nimmt Bezug auf die oberste substanzielle Kante einer baulichen Anlage, nicht
jedoch auf dartber hinausragende technische Zubehoranlagen untergeordneter Di-
mension.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Die Gebaude (Einzel- oder Doppel-
hauser) werden mit seitlichen Grenzabstanden errichtet.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser (ED).

Es wird bestimmt, dass Garagen, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen auf
dem gesamten Baugrundstick zuldssig sind (innerhalb und auRerhalb der durch die
Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen). Die landesrechtlichen
Bestimmungen tUber Abstande und Abstandsflachen (§ 6 HBO) bleiben unberihrt.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind je Wohngeb&dude max. 2 Wohnungen
zulassig. Doppelhauser auf einem Grundstuck gelten als ein Wohngebaude.

Offentliche Grinflache (OG), hier Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltung (Re-
tention in Rigolen) und Spielangebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zulassig ist die Anlage einer unterirdischen Regenwasserriickhaltung (Retention in Ri-
golen). Die Flache ist begrint anzulegen. Oberirdische bauliche Nebenanlagen in Form
von Spielgeraten und sonstigen Einrichtungen zur Freizeitgestaltung fur Kleinkinder /
Kinder / junge Erwachsene und Senioren sowie fur Sitzgelegenheiten und Witterungs-
schutz zul&ssig.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hofflachen, Terrassen, PKW-Stellplatze und private Verkehrsflachen (Grundstickszu-
wegungen, Garagen- und Stellplatzzufahrten usw.) sind in wasserdurchlassigen Bau-
weisen zu befestigen, sofern nicht besondere Anforderungen an die Barrierefreiheit an-
dere Befestigungsarten erfordern.

Innerhalb der als G1 und G2 festgesetzten Flachen sind geschlossene standortge-
rechte Laubgehdlzhecken mit Arten (vgl. Pflanzliste 1 u. 2) gemafR § 40 BNatSchG an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Gehélze sind zu erhalten und zu
integrieren.

Innerhalb der als G3 festgesetzten Flache ist an deren nérdlichen Rand abgrenzend
zum geplanten Wohngebiet eine 5 m breite geschlossene standortgerechte Laubge-
hélzhecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf der weiteren Flache sind ins-
gesamt mind. 8 Obstbdume traditioneller Sorten zu pflanzen (vgl. Pflanzliste 3). Beste-
hende Obstbdume sind zu integrieren. Alle gepflanzten Obstb&dume sind mit Pfahl und
Stammschutz zu versehen und durch geeignete Schnittmaflnahmen in eine fur Obst-
baume typische Struktur zu tberfihren, im Weiteren fachmannisch zu erziehen und
dauerhaft zu pflegen. Die verbleibende Flache ist als extensiv genutzte Wiese zu ent-
wickeln. Als Nachsaat fur die intensiv ackerbaulich genutzten Flachen wird aufgrund
der Standortverhaltnisse eine Saatgutmischung fur eine Glatthaferwiese empfohlen
(Ansaat mit z. B. 50 % Blumen und 50 % Grasern). Hierbei ist autochthones Saatgut
zu verwenden. Die Wiesenbereiche sind von Verbuschung freizuhalten, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Wiesenflache ist entsprechend der Wuchsigkeit ein- bis
dreimal im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist auf der Flache zu trocknen und abzufahren.
Eine Dingung ist nicht zuldssig. Eine Nachbeweidung durch Ziegen und Schafe ist
zulassig, wenn die Baume wirksam vor Schaden geschitzt werden. Ebenso ist das
Aufstellen von Bienenstdcken zuléssig. Die Flache G3 ist vor Beginn der Baumal3nah-
men durch geeignete Ma3hahmen (z. B. Bauzaun) vom allgemeinen Wohngebiet ab-
zugrenzen, um ein Befahren zu verhindern.

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich am nérdlichen Rand des Flurstticks 32 der Flur 11
in der Gemarkung Wurges ist die Umsetzung produktionsintegrierter Mal3hahmen zur
Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung anzusetzen. Hierfur ist fur den Verlust
eines Feldlerchen-Reviers ein Bluhstreifen (G4) mit anschlieBendem Schwarzbra-
chestreifen (G5) anzulegen und zu pflegen. Eine Beschilderung mit Hinweis zur Mal3-
nahme ist zu installieren und auf eine Leinenpflicht wahrend der Brutzeit, Anfang April
bis Mitte August, ist aufmerksam zu machen. Die MalRnahme ist vorlaufend zum Eingriff
umzusetzen. Die Wirksamkeit der Mal3nahme ist durch ein jahrliches Monitoring Uber
funf Jahre zu Uberprufen. Die Ergebnisberichte sind jahrlich der Kommune und der Un-
teren Naturschutzbehérde in schriftlicher Form vorzulegen.

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
und Flachen fur Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 100 gm nicht Gberbaubare Grundstucksflache (errechnet nach GRZ)
ist mindestens 1 standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbaum bewahrter regionaler
Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestens 30 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mit einheimischen
und standortgerechten Baumen und Strauchern zu begriinen. Hierbei ist je angefange-
ner 200 m? Grundstucksflache ein standortheimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung
oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Die Standorte der Straucher und Baume auf den Baugrundsticken sind freigestellt. Fur
Anpflanzungen sind standortgerechte, resiliente Laub- und Obstgehdlze (Baume und
Straucher) zu verwenden.

Zum Anpflanzen und zum Erhalt festgesetzte Badume, Straucher und sonstige Bepflan-
zungen sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfallen zu ersetzen; bei BaumaRnahmen
sind sie samt Wurzelflache gegen Beschadigungen insbesondere im Rahmen von Erd-
arbeiten und Lagerflachen zu schutzen.

Die gepflanzten Baume sind mit einer Windsicherung (Baumpfahl) zu versehen. Bei der
Pflanzung und dem Erhalt ist die DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen® zu beachten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

§ 1
§1.1

§1.2

§2
§2.1

§2.2

§3
§ 3.1

§ 3.2

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Die Verwendung gléanzender Materialien (z.B. glasierte Dachziegel/Dachpfannen, glan-
zende Kupferbleche u.dgl.) ist unzulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen gelten nicht als Dacheindeckung und sind ausdrucklich
zulassig.

Staffelgeschosse sind stral3enseitig mindestens 1,2 m zuriickzusetzen, ausgenommen
hiervon sind Treppenh&user.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Es sind ausschlieflich offene Einfriedungen als Holzlattenzdune, Maschendraht- oder
Stabgitterzdune ohne Kunststoffverkleidungen oder Kunststoffeinflechtungen zulassig.
Zulassig ist die Begrunung mit Kletterpflanzen und die Hinterpflanzung mit einheimi-
schen Laubstrauchern oder mit Obststrauchern. Als offene Einfriedungen gelten auch
Laubstrauchhecken. Die Héhe der Einfriedungen betragt maximal 1,50 m strallenseitig.
Die Hohe der Einfriedungen zu den Nachbargrenzen und rickwartig betragt maximal
2,00 m Hohe.

Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten, durchgehende erforderliche
Stutzmauern bleiben hiervon unberihrt Mauer- und Betonsockel sind nur stral3enseitig
zulassig.

Begriinung baulicher Anlagen und Gestaltung von Grundstucksfreiflachen (§ 91

Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Grundstucksfreiflachen sind géartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten. Flachenbe-
festigungen (einschliel3lich Steinschittungen in Vorgarten) sind unzulassig, ausgenom-
men Zuwegungen und erforderliche Stellplatze.

Stellplatze fur Abfallbehalter sind einzugriinen, sofern sie nicht anderweitig fremder
Sicht entzogen sind.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen:

Stellplatze:

Far die Errichtung der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Cam-

berg in der jeweils glltigen Fassung.

Denkmalschutz:

Folgende Vorschriften des besonderen Artenschutzes nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten.

Bauzeitenbeschrankung

Notwendige Rickschnitts-, Abriss- und Rodungsmaflnahmen sowie die Baufeldraumung mis-
sen aulerhalb der gesetzlichen Brutzeit sowie der Aktivitatszeit der Fledermause, also nur
zwischen dem 1. November und dem 28./29. Februar eines Jahres, stattfinden. Eine Befreiung
durch die Untere Naturschutzbehorde ist nur im Einzelfall und unter bestimmten Vorausset-
zungen maglich.

Kontrolle bei Baumfallungen

Vor den Rodungsarbeiten sind die nachgewiesenen Baumhéhlen durch eine fachkundige Per-
son (OBB) auf die Anwesenheit von Flederm&usen hin zu prifen. Bei Anwesenheit von Fle-
dermausen ist das weitere Vorgehen mit dem zustandigen Gutachterburo sowie der Unteren
Naturschutzbehérde (UNB) abzustimmen.

Umgang mit besonders geschutzten oder gefahrdeten Arten

Zum Schutz potenziell im Baufeld lebender seltener und / oder besonders geschutzter Tierar-
ten ist durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass das Téten von Individuen
vermieden wird.

VergramungsmaRnahme fur Feldvégel

Im Falle eines Baubeginns zwischen dem 1. M&rz und dem 31. August eines Jahres ist der
gesamte bisher landwirtschaftlich genutzte Eingriffsraum einschlieRlich vorhandener Feld- und
Wegraine ab dem 15. Februar in 2-wéchigem Abstand regelmaRig einer bedarfsorientierten
oberflachlichen Bodenbearbeitung zu unterziehen, damit sich keine fur Bodenbruter (insbe-
sondere Feldlerche) geeigneten Bedingungen einstellen kénnen.

Bewahrung von Totholz

Wenn es im geplanten Wohngebiet durch den Eingriff zu einem Verlust von liegendem oder
stehendem Totholz ab einem Durchmesser von 25 cm kommt, sind die betreffenden Totholz-
vorkommen zu sichern und behutsam in angrenzende Bereiche zu verbringen. Dabei ist auch
der Boden in einem Radius von ca. 0,5 m um das liegende und stehende Totholz herum még-
lichst schonend bis in eine Tiefe von ca. 30 cm zu entnehmen und gemeinsam mit dem Totholz
zu verbringen. Auf Flache G3 zwischen den zum Erhalt festgesetzten Badumen ist der Boden
auszubreiten (ca. 35 cm méachtig) und das Totholz ist darauf abzulegen.

Pflanzlisten

Artenliste 1

VERFAHRENSUBERSICHT

Straucher (auch fiir die Mantelzonen der Hecken)

Mindest-Qualitit:

Faulbaum*

Frangula alnus

Felsenbirne

Amelanchier ovalis

Europ. Pfaffenhitchen*

Euonymus europaeus

Heckenkirsche, Rote*

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche, Schwarze

Lonicera nigra

Hundsrose*

Rosa canina

Kornelkirsche

Cornus mas

Kreuzdorn*

Rhamnus cathartica

Liguster

Ligustrum vulgare

Roter Hartriegel*

Cornus sanguinea

Schlehe*

Prunus spinosa

Schneeball, Gemeiner

Viburnum opulus

Traubenholunder*

Sambucus racemosa

Weinrose

Rosa rubiginosa

Str., v. 100-150

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
gem. § 3 Abs. 1 BauGBvom . . bis
einschlielich __._ . .

EINLEITUNGSBESCHLUSS
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammlung am __.

BEKANNTMACHUNG
der Offentlichkeitsbeteiligung im

BEKANNTMACHUNG
des Aufstellungsbeschlusses im

am . . am

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
gem. § 4 Abs. 1 BauGBvom __._ . bis
einschlielich .

ENTWURFSBESCHLUSS
gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammlung am __.

*besonders wertvoll fur Végel und Insekten

Artenliste 2

Heister oder Baume im Zentrum der Hecken

Mindest-Qualitit:

Feld-Ahorn Acer campestre
Haselnuss* Corylus avellana
Salweide* Salix caprea

Schwarzer Holunder*

Sambucus nigra

Traubenkirsche, Gew.

Prunus padus

Vogelbeere, Eberesche*

Sorbus aucuparia

Vogelkirsche*

Prunus avium

Folgende artspezifische MaRhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalitdt (CEF-MaRnahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44
Abs. 5 Satz 3 BNatSchG sind zu beachten:

WeilRdorn, Eingriffliger

Crataegus monogyna

WeilRdorn, Zweigriffliger

Crataegus laevigata

Sol./H.,3xv., 14-
16 bzw. Hei. 2 x v.,
150-200

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
gem. § 4 Abs. 2 BauGBvom __ .
bis einschlieRlich . .

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
gem. § 3 Abs. 2 BauGBvom __ .
bis einschlieRlich __ . .

BEKANNTMACHUNG
der Offenlage im

am

SATZUNGSBESCHLUSS
gem. § 10 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am __.

Anlage von Schwarzbrache- und Bluhstreifen fur Feldlerche

Flache G4

Der Boden muss vor der Ansaat entsprechend bearbeitet werden. Zum Zeitpunkt der Aussaat
soll ein feinkrimeliges Saatbett vorliegen. Die Ansaat erfolgt bis spatestens 30. April. Angelegt
wird der Bluhstreifen durch das lickige Aussaen einer geeigneten Saatmischung. Grundsatz-
lich ist zur Initialsaat und weiterer Einsaaten eine Saatgutmischung aus regionaltypischen
Wildpflanzen, zertifizierter Herkunft zu verwenden. Die reine Saatgutmenge betragt je nach
Mischung und in Abhangigkeit vom Standort bzw. der Bonitat des Bodens ca. 4-7 kg pro ha.
Um Entmischung zu vermeiden und fir gleichmaRige Ausbringung zu sorgen, wird das Stre-
cken des Saatgutes mittels Fullstoffes empfohlen. Die Ansaat kann mit Drillmaschine erfolgen,
wobei die Samen nur oberflachlich aufgebracht werden dirfen. Anschlieend sollte die Ansaat
flachig angewalzt werden, um einen optimalen Bodenschluss zu gewahrleisten.

Ein erster Schnitt wird im ausgehenden Winter und bis spatestens Mitte Marz halftig durchge-
fuhrt. Das gesamte Mahdgut ist randlich zu lagern und ab Mitte Marz abzurdumen. Im 2. Jahr
erfolgt der Schnitt halftig auf der verbleibenden Bluhflache im ausgehenden Winter bis spates-
tens Mitte Marz. Der Bluhstreifen ist alle vier Jahre umzubrechen und neu einzusden. Dies
dient, sofern nétig, der Aufrechterhaltung eines liickigen Bestandes und beugt Dominanzen
einzelner Arten vor.

Flache G5

Ostlich entlang des Blilhstreifens ist als nicht oder schitter bewachsenes Nahrungshabitat, ein
6 Meter breiter Schwarzbrachestreifen anzulegen. Diese Flache wird nicht eingeséat. Stattdes-
sen ist der aufkommende Pflanzenbewuchs kontinuierlich, alle drei bis vier Wochen, mittels

Grubber, Egge o. Bodenfrase zu entfernen. Die Bearbeitung der Malnahmenflache erfolgt
jedoch unter Beriicksichtigung der Brutzeit, somit ist die Bearbeitung der Flachen im Zeitraum
von Ende Marz bis Ende Mai auszusetzen.

Far wiederkehrende MaRnahmen der Fldchen G4 & G5 qilt:

= Bearbeitung der MaBnahmenflachen unter Beriicksichtigung der Brutzeit. Folglich keine
Bearbeitung der Flachen im Zeitraum von Ende Mé&rz bis Ende Mai.

= Jeglicher Dingemittel- u. Pestizideinsatz ist zu unterlassen

Nistkésten fur Stare

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich sind im direkten Umfeld des Plangebiets sechs Nistkas-
ten fur Stare zu installieren und zu unterhalten. Die Installation von Starennistkasten kann
sowohl durch das Anbringen an Geb&auden wie auch an geeigneten Baumen in einer Héhe
von mindestens 3 m erfolgen. Jeweils drei Starennistk&sten sind auf Flurstick 70, Flur 9, Ge-
markung 2.955 und auf Flurstuck 170, Flur 3, Gemarkung 2.955 fachgerecht zu installieren.
Die Durchfuhrung ist zu dokumentieren und der zustandigen UNB in einem Bericht vorzulegen
und das Stadtbauamt der Stadt Bad Camberg zu unterrichten. Auf ungehinderten An- und
Abflug ist zu achten.

Weitere allgemeine Artenschutzmafnahmen:

Vermeidung von Lichtimmissionen

Im Plangebiet sind zum Schutz nachtaktiver Tiere zur Aulenbeleuchtung moderne LED-Tech-
nologie mit hoher Effizienz und einer bedarfsgerechten Beleuchtungsregelung einzusetzen.
Zur Verwendung sind nur Leuchtdioden mit einer Farbtemperatur zwischen 1.800 bis maximal
2.700 K und Leuchten in insektenschonender Bauweise zuldssig. Zur Vermeidung ungerich-
teter Abstrahlung sind nur vollabgeschirmte Leuchten einzusetzen. Eine Abstrahlung tber den
Bestimmungsbereich hinaus ist zu vermeiden.

Vermeidung von Vogelschlag

Die Errichtung grof¥flachiger, vollstédndig transparenter oder spiegelnder Glaskonstruktionen
mit einer zusammenh&ngenden Glasflache von mehr als 20 m? ist gemaR § 37 HeNatG Absatz
2 unzulassig. Des Weiteren sind gemal § 37 HeNatG Absatz 3 grof¥flachige Glasfassaden
(> 3 m?) und spiegelnde Fassaden zu vermeiden und dort, wo sie unvermeidbar sind, so zu
gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird. Transparentes Glas sollte nur Einsatz finden, wo
Transparenz fur den Benutzer auch erforderlich ist. Sofern notwendig sollte dieses durch dau-
erhafte Markierungen oder Muster mit hohem Kontrast in einem ausreichend engen Abstand
(5 — 10 % Deckungsgrad) Uber die gesamte Aullenseite der Scheibe kenntlich gemacht wer-
den. Zulassig sind auch Glasflachenmarkierungen, die in der Broschure ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht* der Schweizerischen Vogelschutzwarte Sempach als ,hoch wirk-
sam*“ bezeichnet werden.

Regionales Saatgut
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler
Herkunft verwendet werden.

Bodenschutz:

Nach § 6 BBodSchV sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer durchwurzel-
baren Bodenschicht sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien, Verdichtungen,
Vernassungen und sonstige nachteilige Einwirkungen auf den Boden durch geeignete Mal3-
nahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Die entsprechenden Anforderungen der
DIN 19639, DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schutzen. Die Bodenarbeiten sind gemaR DIN 18300 (DIN e. V. 2019c)
und DIN 18915 (DIN e. V. 201b) durchzufihren.

Bei allen Baumanahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
schadlicher Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behérde,
der zustandigen Abteilung des Regierungspréasidiums mitzuteilen.

Um baubedingte Schadstoffeintrdge in Boden und Wasserhaushalt zu vermeiden, sind die
Schutzbestimmungen fur Lagerung und Einsatz von wasser- und bodengefahrdenden Stoffen,
z. B. uber Ol, Schmier- oder Treibstoffe, zu beachten. Die Lagerung dieser Stoffe ist auf be-
festigte Flachen zu beschranken.

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte
Staubbelastung fur angrenzende Gebiete geringgehalten wird.

Verwendung von Niederschlagswasser:

Gemal § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverzuglich der
Denkmalfachbehérde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde
beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird
verwiesen.

Wasserwirtschaft / Entwasserung:

Sofern fur das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder durch die Tiefbau-
arbeiten ein Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt wird, ist hierfur ggf.
eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehdorde erforderlich.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschlisse hergestellt werden, die sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder die Beschaffenheit des Grund-
wassers auswirken kénnen, ist die Anzeigepflicht nach § 49 Abs. 1 WHG zu beachten.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen
wird, ist dies der zustédndigen Behérden gemal § 49 Abs. 2 WHG unverziglich anzuzeigen.

Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen werden (insb.
geothermische Anlagen), so kann hierfur ggf. ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis durch
die zustandige Wasserbehdorde erforderlich sein.

Auf die ,Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleit-
planung® von Oktober 2023 der Regierungsprasidien wird hingewiesen.

Umwelt- und Artenschutz:

Zur Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Anforderungen wird fur die Umsetzung des Be-
bauungsplanes auf die Vermeidungs-, CEF- und Kompensationsmafinahmen der zum Bebau-
ungsplan durchgefuhrten Untersuchungen (Fachbeitrag Artenschutz) verwiesen.

Gemal § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser von der Per-
son, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariber hinaus in geeigneten Fallen
versickert werden.

*besonders wertvoll fur Végel und Insekten

Artenliste 3

Traditionelle Obstbdume:

Mindest-Qualitat:

Birnensorten

Clapps Liebling

Kaiserbirne mit Eichenlaub

Gellerts Butterbirne

Williams Christ

Graf Moltke

Nordhauser Winterforelle

Kirschsorten

Fauerbacher Braune

GroRe Schwarze Knorpelkirsche

Heimanns Rubinweichsel

Kassins Frihe Herzkirsche

Schattenmorelle

Doénnissens Gelbe Knorpelkir-
sche

Pflaumensorten

Buhler Fruhzwetschge

Ortenauer Zwetsche

Hauszwetsche

Krete/Kricke

Wangenheimer Zwetsche

Graf Althaus Reneklode

Apfelsorten

Anhalter

Ruhm von Kelsterbach

Allendorfer Rosenapfel

Gestreifter Mateapfel

Kaiser Wilhelm

Gelber Edelapfel

Gelber Richard

Rote Sternrenette

Heuchelheimer Schneeapfel

Siebenschlafer

Dietzels Rosenapfel

Roter Trierer Weinapfel

Gewdrzluiken

Ananasrenette

Dorheimer Streifling

Kloppenheimer Streifling

Weilburger

Prinz Albrecht von Preufen

Roter Eiserapfel

Goldparméane

3xv., m.B.10-12cm

Artenliste 4

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen

der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Ort,den .

Der Magistrat

Blrgermeister

Kletterpflanzen:

Mindest-Qualitét:

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera caprifolium Echtes Geif3blatt
Partenocissus spec. Wilder Wein
Vitis vinifera Wein
Aristolochia macrophylla Pfeifenwind

Fallopia baldschuanica

Schling-Knéterich

Lonicera periclymenum

Wald-Geillblatt

Unsere Empfeh-
lung: Topfballen 2 x
v. 60-100 m

Wisteria sinensis Blauregen

Artenliste 5

Laubbdume (auch in Sorten): Mindest-Qualitat:
Acer campestre* Feldahorn H.,3xv., 18-20
Acer plantanoides™ Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus* Hainbuche

Crataegus spec. Weilldorn

Corylus colurna* Baumbhasel

Fraxinus ornus

Blumenesche

Pyrus calleryana

Chinesische Birne

Quercus robur

Stieleiche

Quercus petraea

Traubeneiche

Sorbus aria*

Mehlbeere in Sorten

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Tilia cordata

Winterlinde

RECHTSKRAFTVERMERK
Der Bebauungsplan ist durch ortsubliche Bekanntmachung im
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getretenam __.

Ort,den .

Der Magistrat

Blrgermeister

*Klimaresiliente Arten die sich in Sorten zur Pflanzung in Hausgérten und an Stral3en eignen.
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