Stadt Weilburg ST Odersbach, Bebauungsplan "Grube Erhaltung"

RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSUBERSICHT
Steinhof Baugesetzbuch (BauGB), Bauplanungsrechtliche Festsetzungen EINLEITUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die gem. § 3Abs. 1 BauGBvom __._ . bis
BaunUtlzungsverordnung (BaUNVO): 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) Stadtverordnetenversammlung am __. . . einschlieBlich __.
22 Planzeichenverordnung (PlanzVO), 1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) BauNVO mit der Zweckbesti Wohnen und Pferdehaltung® festgesetzt. Al BEKANNTMACHUNG BEKANNTMACHUNG
H sch Nat gh ¢ ¢ (H N t’G) maelijn zulérsnsligeelr\lugi(r:‘lge?‘lsslir:(;nung »yvonnen un erdenaltung: fesigesetzt. Allge- des Aufstellungsbeschlusses im der Offentlichkeitsbeteiligung im
essiscnes Naturscnuizgesetz (HeNa € :
10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), = Wohngebaude und Wohnungen. am_.__.___. am____
H isches Wassergesetz (HWG) = Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe. _ _
ess g ’ = Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich tatiger und solcher Gewerbetreiben- Der Magistrat Der Magistrat
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), der, die ihren Beruf in dhnlicher Art austiben (im Sinne von § 13 BauNVO).
Hesslsci’le Bauordnung. (HBO) : Ele Eoeblygferdehaltung Burgermelster ................ Burgermelster ................
in der bei der maRgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. in Reitplatz. .
= Wirtschaftsgebaude fur die Unterbringung von Pferden, Heu- und Strohlager so-
wie Reitzubehdr.
= Ein Paddock, dem Wirtschaftsgebaude zugeordnet, flr die Offenstallhaltung.
= Koppelzaune nach Bedarf zur Einfriedung von Paddock, Reitplatz und Weide so-
wie zur Wegleitung der Pferde zwischen den Bewegungsflachen. . .
LEGENDE - Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN ENTWURFSBESCHLUSS
’ gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom __.__ . bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) einschlieBlich . . . Stadtverordnetenversammlungam __ . .
21 Die zulassige Grundflache (errechnet nach GRZ) darf durch Nebenanlagen und Stell-
Katasteramtliche Darstellungen platze mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Giberschritten wer- Der Magistrat Der Magistrat
den.
Flurgrenze 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen Blrgermeister Birgermeister
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Fl. 44 Flurnummer 3.1 Sonstige Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der tiberbauba-
ren Flachen zulassig.
o Polygonpunkt
4. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BETEILIGUNG DER BEHORDEN
7051/5 Flurstiicksnummer Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB) gem. § 3 Abs. 2 BauGBvom __ . gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom __.
4.1 Geh-, Rad-, Hof-, und Stellplatzflachen sind, soweit wasserwirtschaftliche Belange bis einschlieBlich __._ . . bis einschlieBlich __._ . .
Vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzellen nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Ra-
/4/5 mit Grenzsteinen sengittersteine). ngoAﬁr\;m:Mgg]HUNG Der Maistrat
4.2 Die nicht von baulichen Anlagen (z.B. Gebaude, Zufahrten und Stellplatze) tberdeck- g g
ten Grundstucksflachen sind als Grinflachen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu am e,
unterhalten. Birgermeister
Der Magistrat
: : : p 5 Private Grunflachen (§9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)
Zeichnerische Festsetzungen, SonStlge Planzeichen 5.1 Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Reitplatz* sind fol- s R ARRRAMEMELELE
_ gende, der Zweckbestimmung entsprechende und erforderliche bauliche Anlagen zu- Birgermeister
Art der baulichen Nutzun 9(1)1 BauGB lassig:
= Ein Reitplatz innerhalb der privaten Grunflache, mit einer Grundflache von maxi-
Sondergebiet, Zweckbestimmung: Wohnen und Pferdehaltung mal 1.400 m* zusatzlich zur festgesetzten GRZ von 0,3.
= Sonstige zweckgebundene Gebaude / bauliche Anlagen, wie bspw. Kampfrichter,
Zuschauerplatze / Triblne, Abstellflachen und Unterstande.
= Zaunanlagen. SATZUNGSBESCHLUSS
MaR der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB) . Li.cht.anlagen. gem. § 10 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlungam __._ .
= Einfriedungen.
" Zuwegungen. Der Magistrat
GRz Grundflachenzahl als Hochstmalf}
- GFz Geschossflachenzahl als Hochstmaf Blrgermeister
N _ ; Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
N I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf’
Im Struthenfeld . - §1 Begrinung baulicher Anlagen und Gestaltung von Grundstucksfreiflachen § 9 Absatz
Y 1 Nr. 1 BauGB, § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) AUSFERTIGUNGSVERMERK
e Baugrenze, Bauweise (§ 9(1)2 BauGB) (1) Nicht Gberbaute Grunds}l'.'lcl.(sﬂ'.a'chen sind alS._ Granflachen gé?rtnerisch m.it.Anpranzun- Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen
gen zu gestalten. Unzulassig sind Schottergarten und vergleichbare Freiflachenge- der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden
Baugrenze staltungen auf Untergrundabdichtungen (Schutzvlies, Folie oder vergleichbares) so- Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
24 j ) ) wie Flachenbefestigungen und flachige Abdeckungen mit Mineralstoffen (z.B. Grau-
Uberbaubare Grundstlcksflache wacke, Kies, Wasserbausteinen, Glassteine). _
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache Notwendige Zuwegungen und erforderliche Stellplatze sind ausgenommen. Der Magistrat
o Tl STl ] e
) , .
v ) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Burgermerster
Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB) -
Stellplatze
StraRenbegrenzungslinie Far _die Errichtqng der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Weilburg in
der jeweils gulltigen Fassung.
& & N P
¥ & 5 i i RECHTSKRAFTIG
/ﬁ\\\\\\\} Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Denkma}.lschutz: | ) o mit Bekanntmachung im
7, P &4 _ _ Gemalf § 21 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverztiglich der
5 LW &AL Landwirtschaftsweg und Anliegerweg Denkmalfachbehorde, der Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehorde, der am__._ .
»50 — Gemeindeverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehdérde beim Kreisausschuss anzuzei-
gen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 21 HDSchG wird verwiesen.
W&P Grunflachen (§ 9(1)15 BauGB) Verwertung von Niederschlagswasser:
Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von demjeni-
D . o gen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Private Grinflachen Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll darliber hinaus in geeigneten Fallen
Private Grunflachen versickert werden.
- SO hier: Zweckbestimmung Reitplatz Umwelt- und Artenschutz:
%&Zﬁf@, WP Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlief3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von ma-
R ximal 3.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein
S " e . Licht nach oben emittieren, zulassig. Insbesondere unzulassig sind Bodenstrahler und Fas-
5 2,50 GRZ=0,3 Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1)25b BauGB) sadenanstrahler. 9 d
GFZ = 0,6 - Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung von Baumen und Stréduchern
Z =1l
D Sonstige Planzeichen
. Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Im M |tte|fe|d EJ Bebauungsplanes
20 *—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
D
Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
D Kulturdenkmal Ubersicht M1:10.000
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