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RECHTSGRUNDLAGEN VERFAHRENSUBERSICHT
41
a6 Baugesetzbuch (BauGB), EINLEITUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Baunutgungsverordnung (BauNVO), gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die gem.§ 3Abs. 1 BauGBvom . . bis
& 62 63 64 65 Planzeichenverordnung (PlanzVO), Stadtverordnetenversammlung am _. einschlieBlich .
<> 61 Bundfesnaturschutzg eselz (BNatSchG), BEKANNTMACHUNG BEKANNTMACHUNG
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) des Aufstellungsbeschlusses im der Offentlichkeitsbeteiligung im
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
998 2a ” Hessisches Wassergesetz (HWG), am am
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Der Magistrat Der Magistrat
42 Hessische Bauordnung (HBO)
o in der bei der maldgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung. Burgermeister Burgermeister
a
P\
999 LEGENDE
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN ENTWURFSBESCHLUSS
Katasteramtliche Darste"ungen gem. § 4 Abs. 1 BauGBvom __._ . bis gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die
einschlieBlich __ . . . Stadtverordnetenversammlung am __.
—oo—ao—|  Flurgrenze
67 Der Magistrat Der Magistrat
b Fl. 44 Flurnummer
Blrgermeister BlUrgermeister
o Polygonpunkt
7051/5 Flurstiicksnummer
A77/1 y
- /4/5 V‘?trgandenf Grundsticks- und Wegeparzellen OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG BETEILIGUNG DER BEHORDEN
/‘ mit renzsteinen gem. § 3Abs. 2 BauGBvom __._ gem. § 4 Abs. 2 BauGBvom __ .
\ bis einschliellich . . : bis einschlieB®lich .
BEKANNTMACHUNG
- der Offenlage im Der Magistrat
Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen am . ]
. Blrgermeister
Griinflachen (§ 9(1)15 BauGB) Per Magistrat
o Offentliche Grunflachen, e,
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz Blrgermeister
Private Grunflachen,
Zweckbestimmung: Hausgarten
1963
71 79 73 74 Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und SATZUNGSBESCHLUSS
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9(1)20 BauGB) gem. § 10 BauGB durch die Stadtverordnetenversammliung am __._ . .
L
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Der Magistrat
@ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
é'dlfg'é}ﬁl{éi'é't e
!
o6 Sonstige Planzeichen
AUf de Eisen tUCk Il:ll Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
1960/1 L J Bebauungsplanes AUSFERTIGUNGSVERMERK
4/34 Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen

der Stadtverordnetenversammlung Gbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maf3gebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

V TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Der Magistrat
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Burgermeister
77 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1. Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)
1.1 Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ sind
zweckgebundene Nutzungen und bauliche Anlagen zulassig. RECHTSKRAFTIG
mit Bekanntmachung im
2. Private Grunflachen, Zweckbestimmung Hausgarten (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)
2.1 Die Flachen sind als Hausgarten zur gartnerischen Nutzung, Erholung und als private am__. . .
1957 Freiflachen vorgesehen und mussen, als unversiegelte, begriinte Flachen erhalten blei-
ben.
© 1943 78/1 2.2 Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® gelten fol-
gende Regelungen:
8 * Die Flachen sind als strukturreiche Garten zu erhalten und zu entwickeln. Mindes-
1950/3 tens 20 % der Flache ist mit standortgerechten einheimischen Laub- oder Obstb&u-
men zu bepflanzen. Vorhandene Gehdlze kénnen angerechnet werden.
= Die Nutzung von Teilflachen als Grabland und das Einfassen von Beeten ist zulas-
sig.
= Die Errichtung von Gewachshausern bis zu max. 30 m® umbauten Raum bis zu
/ einer Héhe von 2 m ist zuléssig.
= Je Gartengrundstiick ist der Bau einer Gartenlaube zulassig. Die Grundflache der
Yy 1944 ‘ Gebaude darf hdchstens 50 m? betragen. Die H6he der AulRenwéande an den Trauf-
\ seiten darf an keiner Stelle héher als 2,50 m sein. Die Firsthéhe, gemessen ab
Oberkante FulRboden, darf nicht mehr als 2,85 m betragen.
Aufenthaltsraume, Toiletten, Feuerstatten und Einrichtungen, die die Notwendigkeit
einer leitungsgebundenen Ver- und Entsorgung bedurfen, sind unzulassig.
F\ = Die Errichtung von Zuwegungen ist ausschlie3lich in unbefestigter Bauweise zulas-
sig.
1955
PG S 3. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Ya Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)
- 3.1 Bestehende standortgerechte Gehdlze sind zu erhalten. Abgangige sind durch
‘ Neupflanzung gleichwertiger Gehdlze zu ersetzen.
1945 3.2 Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten ,Offentliche Griinflache,
— Zweckbestimmung Spielplatz sind neu anzulegende Wege auf das notwendige Mal}
— zu beschranken und wasserdurchlassig (z.B. Porenbetonpflaster, weitfugiges Pflaster,
Schotterrasen) zu befestigen.
184 80/1 3.3 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache ist als artenreiche Bliihwiese
g durch Ansaat einer regionalen Saatgutmischung aus standortgerechten Grasern und
] Krautern anzulegen und zu erhalten. Bestehende Bluhwiesenstrukturen sind zu erhal-
ten und anzurechnen. Die Flachen sind extensiv, ohne den Einsatz von Dungern und
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Pestiziden zu pflegen.

Auf der Flache sind pro 100 gm je 1 Hochstamm Obstbaum alter lokaler Sorten zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Baume werden angerechnet. Bei
natirlichem Abgang von Obstbdumen sind sie in gleicher Zahl durch Neupflanzung
hochstammiger Obstbdume alter lokaler Sorten zu ersetzen.

Die Anlage und Nutzung eines Igellehrpfades innerhalb der Flache ist zuldssig. Die
Errichtung und der Betrieb von Informationstafeln im Zusammenhang mit dem Igelleh-
rpfad sind zuldssig, sofern sie dem Zweck der Flache nicht entgegenstehen.

Die Vorschriften des Hessischen Nachbarrechts bleiben unberahrt.

3.4 Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie
oder Vlies) zur Freiflachengestaltung ist unzuldssig. Die Anlage von permanent mit
Wasser geflllten Teichen, die Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von
Anlagen zur Ruckhaltung von anfallendem Niederschlagswasser oder Abdichtungen
von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bleiben hiervon unberuhrt.
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—

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

68/1 §1 Begrinung baulicher Anlagen und Gestaltung von Grundstucksfreiflachen (§ 91 Abs. 1
Nr. 5 HBO)
§ 1.1 Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind als Grinflachen gartnerisch mit Anpflanzun-
gen zu gestalten. Unzulassig sind Schottergarten und vergleichbare Freiflachengestal-
188/6 tungen auf Untergrundabdichtungen (Schutzvlies, Folie oder vergleichbares) sowie P — -
Flachenbefestigungen und flachige Abdeckungen mit Mineralstoffen (z.B. Grauwacke, Ubersicht M1:10.000
- - : {, —@B
Kies, Wasserbausteine, Glassteine).
§2  Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) S : AW
§ 2.1 Bei Neuanlage sind ausschlief3lich offene Einfriedungen als Holzlattenzaune, Ma- ST Y e o T e
schendraht- oder Stabgitterzadune ohne Kunststoffverkleidungen oder Kunststoffein- 7 ki >
190 flechtungen zulassig. Zulassig ist die Begrinung mit Kletterpflanzen und die Hinter- : _ e’ == —— =
pflanzung mit einheimischen Laubstrauchern oder mit Obststrauchern. Als offene Ein- RN y + - AN ) —
friedungen gelten auch Laubstrauchhecken. —f :
§ 2.2 Einfriedungen sind so zu gestalten, dass die Wanderungsbewegungen von Kleintieren p ™ ’ ' R
2/8 bis IgelgréRe nicht behindert werden, d.h. sie miissen fiir diese unterkriechbar sein. . ) N\ | % d.l 4
Denkmalschutz: \ A , '
Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar- N :
bungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. 1 5 !
158 Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Ar- 27 7] (EIRN
chaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und f /
162 Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer B
Im UnterSten Entscheidung zu schiitzen. i
Verwertung von Niederschlagswasser: ~~Quelle: Geoportal Hessen
Gemal § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser, von demjeni- : : : -
gen, bei dem es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche ; Nordpfeil
Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen ;
versickert werden. Stadt Wellburg @
. ST Kirschhofen, Bebauungsplan "Auf dem Eisensttick"
Selfen Vermeidung von Lichtimmissionen:
Zur Verringerung der Umweltbelastungen flr Mensch und Tier, der Vermeidung von Beein-
trachtigungen nachtaktiver Insekten, zum Erhalt des nachtlichen Ortsbildes und zur Energie- Planung
einsparung sind fiir die funktionale AuRenbeleuchtung von Gebauden und Freiflachen wie z.B. KUBUS planung gmbh & co. kg
Wege und Parkplatze energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insekten- Altenberger Stralle 5, 35576 Wetzlar
1 freundlich zu gestalten. Die AuRenbeleuchtung ist mit starker Bodenausrichtung und geringer 06441 9485-0 / info@kubus-group.com
Seitenstrahlung herzustellen, damit ein Gber den Bestimmungsbereich bzw. die Nutzflache www.kubus-group.com
Hinausstrahlen ausgescmossen ist. Malistab Planstand Plangrolie Plandatum Projektnummer

1:500 Vorentwurf 840/ 850 19.01.2026 2.80-35781-08

T 125




