Stadt Bad Camberg Bebauungsplan "Im Stocksweg"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB),

Baunutzungsverordnung (BauNVO),

Planzeichenverordnung (PlanzVO),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

Hessisches Wassergesetz (HWG),

Hessische Bauordnung (HBO)

in der bei der maldgeblichen Auslegung des Bebauungsplanes geltenden Fassung.
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Katasteramtliche Darstellungen
—oo—ao—|  Flurgrenze
Fl. 44 Flurnummer
o Polygonpunkt

7051/5 Flursticksnummer

/l(z Vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen
mit Grenzsteinen

Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)
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Grundflachenzahl als H6chstmalf

offene Bauweise, vgl. Textfestsetzungen Ziffer 3.1
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Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal3:
maximal zulassige Gebdudeoberkante (Firsthdhe, Attika) in
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Baugrenze, Baulinie (§ 9(1)2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (§ 9(1)11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Allgemeine Stral’enverkehrsflache - éffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Landwirtschaftsweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9(1)14 BauGB)

hier: Retentionsboxen

Wasserflachen (§ 9(1)16 BauGB)

hier: FlieRgewasser Ill. Ordnung

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8§9(1)20 BauGB)

Zweckbestimmung Gebietseingriinung

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlichen Males
baulicher Nutzung, hier: Gebdudehéhe

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen

Bauverbotszone (20 m), Baubeschrankungszone
(20 m) gemalf §9 Abs. 1 FStrG

Gewasserrandstreifen (§ 23 HWG)
Wasserversorgungsleitung - Bestand

Stromkabel - Bestand

Breitbandkabel - Bestand

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird als Gewerbegebiet im Sinne § 8 BauNVO festge-
setzt.

Im Gewerbegebiet sind unzulassig:
= Vergnugungsstatten,
= Bordelle, bordelldhnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution sowie
jedwede Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf Darbietungen oder Hand-
lungen mit sexuellem oder erotischem Charakter ausgerichtet sind.
1.2 Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fiir die Selbstvermarktung
der in dem Gewerbegebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben zu-

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Auf maximal 15% der Dachflache der jeweiligen baulichen Anlage ist eine Uber-
schreitung der maximal zuldssigen Gebdaudehdhe durch notwendige untergeordnete
Bauteile und Anlagen um jeweils maximal 2,50 m zuldssig. Von dieser Beschrankung
ausgenommen sind Solaranlagen zur Brauchwassererwarmung und Photovoltaikan-

lagen.
3. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Es gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass Gebaude mit einer Lange von

mehr als 50 m zulassig sind.

3.2 Stellplatze gemaB § 12 BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO in Form von Gebduden sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
unzulassig. Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen bauliche Anlagen zur Ver- und
Entsorgung des Gebiets.

3.3 Bdschungen, Stitzmauern:

Bdschungen zum Geléndeausgleich und Stiitzmauern missen auf dem Baugrundstlick
liegen.

Bdschungen und Stitzmauern sind auf dem gesamten Grundstiick, auch in Grenzbe-
bauung, zulassig.

Bdschungen und Abgrabungen zur Herstellung der StraBenkdrper sind auf den Grund-
stlicken zu dulden.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)
4.1 Dachflachen bis zu einer Neigung von 10° (ausgenommen Vordacher) sind zu mind.

80% zu begriinen. Der Aufbau von Anlagen der Gebdudetechnik oder zur Nutzung
der Sonnenenergie ist zulassig.

4.2 Fir Anpflanzungen sind standortgerechte, klimaresiliente Laubgehdlze (Bdume und
Straucher) zu verwenden.
4.3 Die festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft sind mit heimischen Gehdlzen und Strauchern
zu bepflanzen (u.a. WeiBdorn, Schwarzdorn, Wacholder, Eberesche). Erganzend sind
Streifen mit heimischen Bliihpflanzen anzulegen.

Innerhalb der Teilflache 1 ist die Anlage eines 3 m breiten, wassergebundenen Wegs
zur Pflege und zur Gewasserunterhaltung zuldssig.

Innerhalb der Teilflache 2 ist die Anlage und Unterhaltung eines Grabens zur Ablei-
tung von Niederschlagswasser zuldssig.

5. Anpflanzungen und Bindungen flir Bepflanzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

5.1 In den zu den ErschlieBungsstraBen hin orientierten nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist im Abstand von 20 m je ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

5.2 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (errechnet nach GRZ) sind als naturnahe
Grunflachen mit Anpflanzungen von Laubstrauchern und Laubbdumen zu gestalten.

B rdnungsrechtliche F zunhgen

Itun Zun m. A z48B Bi.V.m 1 HB

§ 1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

(1) Fir Dacher und AuBenfassaden sind grelle Farben sowie glanzende, blendende, spie-
gelnde, selbst leuchtende Materialien unzuldssig.

§ 2 Werbeanlagen (§ 91 Abs. 1 Nr. 2 HBO)
(1) = Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Anlagen zuldssig. Insbesondere
unzuldssig sind Skybeamer, Laserwerbung und vergleichbare.

= Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, Fremdwerbeanlagen
sind unzulassig.

» Am Gebdude angebrachte Werbeanlagen missen mit der Oberkante des Gebdudes
abschlieBen.

* Je angefangene 1.000 gm Grundstiicksflache ist eine Werbefahne zulassig. Je
Grundsttick sind maximal 3 Werbefahnen zuldssig. Werbefahnen diirfen eine Hohe
von 10 m Uber Gelande nicht tUberschreiten.

» Je Grundstiicksflache ist eine Mastwerbeanlage/ ein frei stehender Werbepylon
oder vergleichbare Werbeanlage zuldssig. Die maximal zuldssige Hohe betragt
10 m Uber Gelande.

* Werbeanlagen sind nur an Gebaudeseiten oder auf Grundstiicksteilen zuldssig, die
der offentlichen ErschlieBungsstraBBe zugewandt sind.

Im Ubrigen sind Werbeanlagen nur in Verbindung mit den Geb&uden zul3ssig.

§ 3 Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

(1) Einfriedungen sind aus Griinden des Objektschutzes bis zu einer Héhe von 3 m Uber
Gelande zulassig.
Fir Einfriedungen entlang der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes wird auf
die Bestimmungen des § 16 Hessischen Nachbarrechtsgesetzes (NachbG HE) verwie-
sen.

§ 4 Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader (§ 91 Absatz 1 Nr. 4 HBO)

(1) Fir die Herstellung und Begriinung der notwendigen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und
Fahrrader gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bad Camberg. Abweichend kann sich fiir
KFZ-Stellplatze wegen der Lage im Wasserschutzgebiet die Notwendigkeit einer nicht-
wasserdurchldssigen Befestigung ergeben.

§ 5 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreifldachen
(§ 91 Absatz 1 Nr. 5 HBO)

(1) = Grundsticksfreiflachen sind gartnerisch mit Anpflanzungen zu gestalten. Flachen-
befestigungen und flachige Abdeckungen mit Mineralstoffen (z.B. Grauwacke, Kies,
Wasserbausteine, Glassteine, Abdeckungen mit nicht durchwurzelbaren Folien) sind
unzuldssig. Ausgenommen sind Grundstiickszuwegungen und die erforderlichen
Stellplatze.

» Mindestens 30 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen (errechnet nach
GRZ) sind mit Laubgehdlzen zu bepflanzen. Hierbei zahlen 1 Baum 25 m2,
1 Strauch 3 m2. Anpflanzungen nach Ziffer 6.2 und 6.3 der textlichen Festsetzun-
gen werden angerechnet.

mmeln und Verwenden von Ni rschl W r Festsetzungen

tzun m. 7 Absatz 4 Satz 2 HW

§ 1 Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick in Retentionszisternen oder
sonstigen Regenwassernutzungsanlagen, unterirdischen Speicherboxen oder offenen,
naturnah gestalteten Erdbecken oder Retentionsdachern zu sammeln und zurlickzuhal-
ten. Das Riickhaltevolumen betragt mindestens 8 I/s*ha, bezogen auf die Grundstiicks-
flache.

Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme:

Grundwasserschutz:
Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone IIIB des Trinkwasserschutzgebiets Limburg-
Ahlbach vom 13.08.1987 (WSG TB Ahlbach, StAnz Hessen Nr. 39 vom 28.09.1987, Seite 1974).
Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsanordnung sind zu beachten. Sofern bei Tiefbauarbeiten
Recyclingmaterial eingebaut werden soll, ist dessen Verwendung im Hinblick auf seine Eignung
mit der zustandigen Dienststelle beim Landkreis Limburg-Weilburg (Wasser-, Boden-, Immis-
sionsschutz) abzustimmen.

Denkmalschutz:
Wer Bodendenkmaler entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 21 Abs. 1 des Hessischen Denk-
malschutzgesetzes (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen oder
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

Bodenschutz:
Grundwasser:
Sollte bei Bebauung der Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden,
ist eine entsprechende, unverziigliche Anzeige beim Landkreis Limburg-Weilburg, Abteilung
Wasser-, Boden-, Immissionsschutz erforderlich.

Bodenkundliche Baubegleitung

Wahrend der Umsetzung der Planung ist eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) vorzuse-
hen. Sie beinhaltet nach DIN 19639 die Erstellung eines Bodenschutzkonzepts, die Begleitung
und regelmaBige Dokumentation des Baufortschritts und den damit in Zusammenhang stehen-
den bodenschutzrelevanten Fragestellungen.

Wiederherstellung naturnaher Bodenverhaltnisse (Rekultivierung)

Auf Flachen, welche nur voriibergehend in Anspruch genommen werden (Baueinrichtungsfla-
che), missen die natirlichen Bodenverhaltnisse zeitnah wiederhergestellt werden. Verdichtun-
gen missen aufgelockert, ggf. abgeschobener Oberboden muss lagegerecht wieder eingebaut
werden.

Artenschutz:
Bauzeitenbeschrankung
Die ErschlieBungsarbeiten (Baufeldraumung, Rodung und Entfernung von Gehdlzen) erfolgen
grundsatzlich auBerhalb der gesetzlichen Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar eines Jahres.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung eines erhdhten Verletzungs- und Totungsrisikos durch Vogelschlag an Glas-
flachen sollen an den geplanten Gebauden vogelschlaghemmende MaBnahmen durchzufiihren:
Es sollten ausschlieBlich Fenster mit einem maximalen AuBenreflexionsgrad von 15% verwen-
det werden. Als vogelfreundlich gelten Glasbausteine, geriffeltes, geripptes, bombiertes, farbi-
ges oder halbtransparentes Glas, sowie Glaser mit einer fldchigen Markierung. Eine Beachtung
der Hinweise aus der Veréffentlichung ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" wird emp-
fohlen.

Vogelschutz

Zur Erhaltung von Nistmdglichkeiten fir gebaudebriitende Vogelarten sind bei der Errichtung
von Gebduden bauliche MaBnahmen zur Schaffung von Nistpldtzen zu schaffen (z.B. Nischen
in AuBenwanden, Installation von Nistkasten).

Vermeidung von Lichtimmissionen
Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich moderne Leuchtmittel (LED) mit einer Farbtem-
peratur zwischen 1.800 und 2.700 Kelvin unter Verwendung vollsténdig abgekapselter Leuch-
tengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, zuldssig. Insbesondere unzulassig sind Bo-
denstrahler und Fassadenanstrahler.

Regionales Saatgut
Bei Pflanz- und Saatarbeiten im Plangebiet sollte nur Pflanz- bzw. Saatgut regionaler Herkunft
verwendet werden.

VERFAHRENSUBERSICHT

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEI
gem. § 3Abs. 1 BauGBvom __ . . bis
einschliellich .

EINLEITUNGSBESCHLUSS
gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammlung am __.

BEKANNTMACHUNG
der Offentlichkeitsbeteiligung im

BEKANNTMACHUNG
des Aufstellungsbeschlusses im

am S . am

T

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom __. . bis
einschlieR®lich __._ .

ENTWURFSBESCHLUSS
gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die
Stadtverordnetenversammlung am __ .

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom __.
bis einschlieBlich __._ .

OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
gem. § 3Abs. 2 BauGBvom __.
bis einschlieBlich . .

BEKANNTMACHUNG
der Offenlage im

am

SATZUNGSBESCHLUSS
gem. § 10 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am __.

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen

der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRRgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Ort,den .

Der Magistrat

Blrgermeister

RECHTSKRAFTVERMERK
Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung im
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getretenam __ .

Ort,den __.

Der Magistrat

Blrgermeister
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